Leverkusen / Opladen — Altes Finanzamt-Viertel

Wohnen in ruhiger Seitenstralde
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Gemdutliche Wohnung im Grinen - Perfekt fir Singles oder Paare!

Willkommen in dieser charmanten und lichtdurchfluteten Wohnung, die eine warme
Atmosphéare ausstrahlt und sich in einer ruhigen Sackgasse am Stadtrand von
Leverkusen-Opladen befindet. Diese ideale Wohnoase bietet modernen Mietern ein
behagliches Zuhause.

Die groRRzligige 2-Zimmer-Wohnung erstreckt sich tiber ca. 55 m2 im Dachgeschoss
eines gepflegten 7-Familienhauses. Zur gemeinschaftlichen Nutzung steht ein Wasch-
/Trockenraum sowie ein Fahrradabstellraum im gepflegten und von aul3en zuganglichem
Kellergeschoss bereit.

Besichtigungen sind jederzeit nach Vereinbarung moglich!




il d i dddd

Gemiitliches Wohnen und entspanntes Leben!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese geraumige und ruhige Wohnung bietet
einen grof3zigigen und harmonischen Grundriss, der jeden Quadratmeter sinnvoll nutzt.
Attraktive Gestaltung des Grundrisses

- Tageslichtbad und die Kiiche verfligen tUber geflieste Boden

- Teppichboden im Flur fir angenehmen Wohnkomfort

- Wohn- und Schlafzimmer mit pflegeleichtem Laminatboden

- Raufaser-wei3e Wénde schaffen ein helles Ambiente

- Grol3e, doppelt verglaste Kunststofffenster lassen viel Licht in die gemutlichen Raume
- Elektrische Rollladen im Wohnbereich sorgen fir zusatzlichen Komfort

- Zugang zum Abstellraum im Wohnzimmer bietet zusatzlichen Stauraum

- Waschmaschinenanschluss in der Kiiche vorhanden
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Hier finden Sie viel Grin, Ruhe und Erholung!

Diese gut geschnittene Wohnung liegt in einer Sackgasse in Leverkusen-Opladen in
unmittelbarer Nahe zu einem grofRen Naturschutzgebiet.

Nahezu alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien,
Arzte, Apotheken, Sparkasse, Banken, kirchliche Einrichtungen, Kindergarten und
Schulen sind zu Fuf3, mit dem Fahrrad oder sehr gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und
dem Auto erreichbar.

Durch die verkehrsgunstige Lage und die gute Anbindung an das offentliche
Nahverkehrsnetz sowie die optimale StralRen- und Autobahnanbindung an die A1 und A3
ist das nahere und weitere Umland sehr gut erreichbar. So befinden sich die Innenstadte
von Leverkusen-Opladen und Leichlingen sowie die Stadte Leverkusen, Koln, Dusseldorf
und Wuppertal in unmittelbarer Nahe.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 149.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jorg Rischke

Berliner Platz 5, 51379 Leverkusen
Tel.: +492171-3636160
E-Mail: leverkusen@von-poll.com

www.von-poll.com
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