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Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T-0341-58 32 88 0
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Diese hochwertige 3-Zimmer-Wohnung in den historischen Bleichert Werke
Uberzeugt mit einer groBziigigen Wohnflache von ca. 94 m? und einem modernen,
gepflegten Gesamtzustand. Das Gebaude wurde 2019 umfassend modernisiert und

bietet zeitgemaBen Wohnkomfort auf gehobenem Niveau.

Die Wohnung verfligt Uber drei gut geschnittene Zimmer sowie zwei Badezimmer,
die eine komfortable Nutzung flr Paare, Familien oder auch Wohngemeinschaften
ermaoglichen. Herzstlick ist die offen gestaltete Wohnkiiche mit angrenzendem

Balkon, der zusatzlichen Freiraum im AuBenbereich bietet.

Hochwertiges Echtholzparkett sorgt in den Wohnraumen fiir eine angenehme
Atmosphare. Ein Aufzug gewahrleistet einen bequemen Zugang zur Wohnung,

wahrend ein eigenes Kellerabteil zusatzlichen Stauraum bietet.

Die Wohnung ist ab dem 01.06.2026 verfligbar und eignet sich sowohl fir

Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger.

Das monatliche Hausgeld betragt 335,-€ inklusive 43,-€ nicht umlagefahiger

Kosten und 45,-€ Instandhaltungsriicklage.

Gerne prasentieren wir Ihnen die Immobilie persdnlich und freuen uns auf Ihre

Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins!

Folgen Sie uns schon auf Instagram?

https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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- Ideal fur Eigennutzer oder Investoren

- Wohnkuche

- Einbaukliche kann optional vom Mieter kauflich erworben werden
- Balkon

- Echtholzparkett

- Aufzug

- Kellerabteil

- Verfligbar ab 01.06.2026
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Leipzig zahlt zu den dynamischsten Stadten Deutschlands und tberzeugt durch
eine hervorragende Infrastruktur, steigende Einwohnerzahlen und eine hohe

Lebensqualitat.

Die Wohnung befindet sich im beliebten Stadtteil Gohlis-Siid, einer gewachsenen
und ruhigen Wohnlage. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs -
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergéarten -

befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar.

Ein besonderes Highlight ist die Lage innerhalb der historischen Bleichert Werke.
Das sanierte Areal verbindet den Charme historischer Industriebauten mit
modernem Wohnkomfort und zahlt zu den gefragten Wohnstandorten im Leipziger

Norden.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut — S-Bahn,
StraBenbahn und Bus sind schnell erreichbar und gewahrleisten eine zligige

Verbindung in die Innenstadt.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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