Leipzig — Burghausen - Rickmarsdorf

Wohnjuwel auf gepflegtem Grundstick mit
moderner Ausstattung

VON POLL

IMMOBILIEN
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T-0341 - 58 32 88 0
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Das hier angebotene Reihenendhaus aus dem Baujahr 1994 liberzeugt durch seine
gepflegte Substanz, eine grof3ztigige Wohnflache von ca. 160 m2 und eine durchdachte
Raumaufteilung, die sich optimal fir Familien oder Paare mit Bedarf an mehreren
Schlafzimmern eignet. Die Liegenschaft umfasst zudem eine Grundstiicksflache von
etwa 443 m2 und bietet somit vielseitige Nutzungsmaglichkeiten fur den Auf3enbereich.

Das voll unterkellerte Haus wurde regelmafiig modernisiert, zuletzt im Jahr 2021.
Dadurch prasentiert sich die Immobilie in einem zeitgemafen und sehr gepflegten
Zustand. Eine zentrale Heizungsanlage sorgt ganzjahrig fir behagliche Warme. Die
durchdachte Grundrissgestaltung erlaubt eine effiziente Nutzung aller Raume.

Im Erdgeschoss befindet sich der grof3ztigig dimensionierte Wohn- und Essbereich.
Grol3e Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und schaffen ein einladendes
Ambiente. Direkt angeschlossen an den Wohnbereich liegt die Kiiche, welche tber eine
hochwertige Einbauktche verfugt. Highlight ist der Wintergarten, der als Erweiterung des
Wohnraumes, ganzjahrig, nutzbar ist. Von diesem erleben Sie einen traumhaften Blick
auf das gepflegte Grundstiick. Ein Gaste-WC ist auf dieser Ebene vorhanden.

Im Obergeschoss verteilen sich insgesamt zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die sich
je nach Bedarf flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Diese
Raumaufteilung bietet viel Gestaltungsfreiraum fur Familienmitglieder oder das Arbeiten
im Homeoffice. Ein Tageslichtbad ist auf dieser Etage modernisiert und verfiigt aktuell
Uber eine Dusche. Ein zusatzliches Badezimmer befindet sich im Kellergeschoss, sodass
insgesamt drei Bader zur Verfiigung stehen und morgendlicher Stress vor Programmen
auf ein Minimum reduziert wird. Zwei Bader missen lediglich saniert werden.

Der AuBBenbereich ladt zu vielfaltigen Aktivitaten ein: Auf der Terrasse lassen sich
gemdutliche Stunden im Freien verbringen, wahrend der liebevoll angelegte Garten
ausreichend Platz fir Spiel, Entspannung oder gartnerische Aktivitaten bietet. Fir
Gartenmdbel und Fahrrader steht zusatzlicher Stauraum in der Garage oder dem Carport
zur Verfuigung.

Zur Immobilie gehodren aulRerdem weitere praktische Ausstattungsdetails wie doppelt
verglaste Fenster sowie ein gepflegter Keller mit zusatzlicher Nutzflache. Die
vorhandenen Installationen sind auf aktuellem Stand, sodass sowohl in energetischer als
auch in funktionaler Hinsicht Komfort gegeben ist.




Diese Immobilie bietet ausreichend Platz fur individuelle Wohnkonzepte. Sie verbindet
eine durchdachte Raumaufteilung und zeitgemafRen Komfort mit pflegeleichten
AufR3enflachen und spricht damit Interessenten an, die Wert auf hochwertige Bausubstanz
und Flexibilitat legen. Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen oder eine
personliche Besichtigung zur Verfiigung. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieses Hauses.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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- Sechs Zimmer

- Voll unterkellert

- Ausgebautes Dachgeschoss

- Hochwertige Einbaukiiche mit Markengeraten der Firma Siemens
- Wintergarten

- Vier mogliche Schlafzimmer

- Zwei Ankleiden

- Garage

- Carport mit Sektionaltor

- Liebevoll angelegter Garten mit Bewéasserung

- Brunnen & Zisterne

- Verfugbar nach Absprache

- Erbpachtgrundstiick - monatliche Erbpacht i.H.v. 107,-€
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Leipzig z&ahlt zu den dynamischsten Grof3stadten Deutschlands und besticht durch seine
beeindruckende Wachstumsdynamik, die eine lebendige und zukunftsorientierte
Atmosphare schafft. Mit einer jungen, gut ausgebildeten Bevolkerung und einer exzellent
ausgebauten Infrastruktur bietet die Stadt ideale Voraussetzungen fur Familien, die Wert
auf ein ausgewogenes Zusammenspiel von urbanem Leben und naturnaher Erholung
legen. Die stabile wirtschaftliche Entwicklung und die vielfaltigen Bildungs- und
Freizeitmdoglichkeiten unterstreichen Leipzigs Attraktivitat als lebenswerte Metropole mit
grof3em Potenzial fur die Zukunft.

Im familienfreundlichen Stadtteil Burghausen-Riickmarsdorf in Leipzig-Alt-West finden
Sie eine ruhige und sichere Wohnumgebung, die besonders durch ihre niedrige
Bebauungsdichte und den suburbanen Charakter besticht. Hier genieRen Familien ein
harmonisches Miteinander in einem gewachsenen, stabilen Umfeld mit Gberwiegend
alteren Bewohnern, die fur eine vertrauensvolle Nachbarschaft sorgen. Die Nahe zur
Leipziger Innenstadt und die gute Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel ermdglichen
eine komfortable Mobilitat, wahrend die ruhige Lage Raum fur Erholung und
gemeinschaftliches Leben bietet — ideale Voraussetzungen fir ein behiitetes Aufwachsen
der Kinder.

Die Umgebung Uberzeugt mit einer Vielzahl an hochwertigen Angeboten, die den Alltag
von Familien bereichern. In fuBlaufiger Entfernung laden mehrere gro3zugige Spielplatze
und Sportanlagen zu aktiver Freizeitgestaltung im Freien ein, wahrend weitlaufige Parks,
wie der nur 15 Minuten entfernte Griinzug, Raum fiir entspannte Spaziergénge und
Naturerlebnisse bieten. Fur die Bildung der Jiingsten stehen renommierte Grund- und
weiterfiihrende Schulen sowie liebevoll gefiihrte Kindertagesstatten in einem Umkreis
von etwa 18 bis 27 Minuten zu Ful3 zur Verfigung. Die medizinische Versorgung ist
durch nahegelegene Arztpraxen, Zahnarzte und Apotheken, beispielsweise die Apotheke
im Lowen-Center in nur 9 Minuten zu Ful3, jederzeit gewahrleistet. Einkaufsmaoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf sind ebenfalls bequem erreichbar, darunter mehrere
Supermarkte in einem Umkreis von 6 bis 9 Minuten zu Fuf3. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Busstationen wie ,TucholskystraRe* in 4
Minuten FuBweg sowie den Bahnhof Leipzig-Riickmarsdorf in 10 Minuten FulRweg
optimal gewahrleistet, was Pendlern und Familien gleichermalRen zugutekommit.

Fur Familien, die Wert auf Sicherheit, eine liebevolle Gemeinschaft und eine naturnahe,
zugleich gut angebundene Wohnlage legen, préasentiert sich Burghausen-Ruckmarsdorf




als ein besonders attraktiver Standort. Hier verbinden sich Ruhe und Geborgenheit mit
einer lebendigen Infrastruktur, die den Alltag erleichtert und Raum fiir eine gliickliche
Zukunft schafft.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.7.2029.

Endenergieverbrauch betragt 74.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 -5832880
E-Malil: leipzig@von-poll.com

www.von-poll.com
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