VON POLL

Markkleeberg

lhr neues Zuhause mit Charakter: Einfamilienhaus
auf groRem Grundstiick







P77 P07 007?077

25474030 680.000 EUR
ca. 156 mz bbbl

R A A
Ké&uferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
1930 MwSt.) des

1 x 272222727227 beurkundeten
22722 2272272272, Kaufpreises

2 x 272277 9995

P77 ??777?

P77 P??77???777




st dd N ddddddds

PP??°° 2?0°°7°7 BEDARF
2?7777 212.00 kWh/m?a
17.05.2034
G
2?7?77
1930




VP ‘ VON POLL

www.von- m






VON POLL




VON POLL

PP 2070707777




PP 0007 20797070777

Charmantes Einfamilienhaus mit grol3em Grundstick — Raum fiir Familie und
Individualitat

Dieses charmante Einfamilienhaus verbindet klassischen Baustil aus dem Jahr 1930 mit
einem Anbau aus dem Jahr 1971 und bietet auf einem grof3zligigen Grundsttick von ca.
1.190 m2 mit ca. 156 m2 Wohnflache, verteilt auf vier helle und einladende Zimmer.

Zudem ist das weitlaufige Grundstlick teilbar, sodass eine weitere Bebauung moglich ist.

Das Haus besticht durch seinen einzigartigen Charakter und bietet sowohl Raum fiir
individuelles Wohnen als auch fur eine Familie, die Wert auf Komfort und
Gestaltungsmaoglichkeiten legt. Der Anbau aus 1971 erweitert das Wohnkonzept
harmonisch und sorgt fiir zusatzliche Flache und Flexibilitat. Die sonnige Terrasse ladt
zum Entspannen ein und ermdglicht einen direkten Zugang zum weitlaufigen Garten —
ideal fur Kinder, Haustiere oder Hobbygartner.

Die Heizungsanlage wurde 2019 erneuert, der Energieverbrauch der Immobilie ist jedoch
insgesamt noch optimierbar. Zur Immobilie geh6ren au3erdem eine Doppelgarage sowie
ein zusatzlicher AuRenstellplatz, die ausreichend Platz fur Fahrzeuge und Géaste bieten.

Die Umgebung Uberzeugt durch eine ruhige, familienfreundliche Atmosphare bei
gleichzeitig guter Anbindung an Infrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Freizeitangebote. Nahgelegene Seen und Griinflachen bieten vielfaltige Mdglichkeiten fur
Erholung und Freizeitgestaltung.

Dieses Einfamilienhaus vereint Geschichte, Charakter und gro3zligiges Wohnen — ideal
fur Familien, Paare oder alle, die ein Zuhause mit Potenzial suchen.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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- Sonnige Terrasse mit Gartenzugang

- Gartenflache nutzbar fiir Freizeit oder Gartenprojekte
- Doppelgarage + zusatzlicher Aul3enstellplatz

- Keller vorhanden (Stauraum / Technikraum)

- Individuelle Modernisierungsmoglichkeiten

- Ruhige, familienfreundliche Lage
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Die Lage des Hauses zeichnet sich durch eine ruhige Wohnumgebung mit guter
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz und das regionale StralRennetz aus. Die
nachste Bushaltestelle ist fu3laufig erreichbar und wird von mehreren Linien des
Mitteldeutschen Verkehrsverbundes (MDV) bedient, die attraktive Verbindungen zu
zentralen Punkten im Stadtgebiet sowie zu umliegenden Ortsteilen bieten.

Fir Fahrten in die umliegenden Stadte und in die Leipziger Innenstadt stehen dartber
hinaus S?Bahn?Stationen in der Nahe zur Verfiigung. Uberregional gibt es zudem gute
Bahnverbindungen, die z.?B. Leipzig und weitere Ziele schnell erreichen.

Die Immobilie tiberzeugt auRerdem durch eine sehr gute Anbindung fiir Autofahrer. Uber
die nahegelegene B2 erreicht man schnell die Leipziger Innenstadt sowie angrenzende
Stadtteile. Auch die Autobahnen A38 und A72 sind in wenigen Minuten erreichbar und
bieten direkte Verbindungen ins Umland sowie zu Uberregionalen Zielen. So sind
Pendelstrecken, Einkaufe oder Ausfliige in die Region komfortabel und zeitsparend
moglich.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 212.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 -5832880
E-Malil: leipzig@von-poll.com

www.von-poll.com
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