Zeitz

Bezugsfreie Doppelhaushalfte mit Sauna und
Doppelgarage

ApiBudéc aktvATou: 25474033

TIMH AFOPAS: 215.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 100 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 265 m?2
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25474033 215.000 EUR

ca. 100 m2 Kauferprovision
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0341-5832880
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Zum Verkauf steht eine gepflegte Doppelhaushélfte mit einer Wohnflache von ca. 100 m2 auf
einem 265 m2 grofRen Grundstiick. Die Immobilie bietet ausreichend Platz fur Familien oder
Paar e und Uberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung sowie zusatzliche Nutz- und
Komfortflachen im AulRenbereich. Das Haus steht der zeit leer und ist sofort bezugsfertig.

Die Wohnfl&ache verteilt sich auf mehrere Ebenen und umfasst insgesamt finf Zimmer,
erganzt durch ein Gaste-WC sowie ein Badezimmer mit Wanne und Dusche, dieeine
komfortable Nutzung auch fiir mehrere Personen erméglichen. Dur ch die vorhandene
Raumstruktur bietet das Haus flexible Nutzungsmaoglichkeiten fir Wohnen, Arbeiten oder
Gaste. Insbesonder e die durch Fachfirmen stéandige M oder nisierung in den Jahren von 1996
bis 2012, ver besserte die Wohnqualitat nachhaltig.

Zum Objekt gehoren zwei Garagen sowie zusatzliche Aul3enstellplatze, wodur ch
ausreichend Parkmaglichkeiten fiir Bewohner und Besucher gegeben sind. Ein besonder es
Highlight stellt der AuRenbereich mit Sauna dar, der Raum fir Entspannung und Erholung
im eigenen Zuhause bietet. Dieses Nebengebaude konnte auch als kleiner Wohnbereich
genutzt werden. Das Grundsttick ist Uberschaubar und pflegeleicht angelegt.

Die Immobilie befindet sich in eéinem ordentlichen Zustand und kann ohne gr 6f3ere
Maf3nahmen direkt genutzt werden. Da alle Raume leer stehend sind, haben Kéaufer die
M 6glichkeit, ihre eigenen Einrichtungsideen und Wohnkonzepte unmittelbar umzusetzen.

I nsgesamt handelt es sich um eine attraktive Doppelhaushalfte mit guter Grundsubstanz,
praktischen Nebenflachen und einem besonderen Wellness-Extra, die sich ideal fur
Eigennutzer eignet, die zeitnah einziehen mdchten.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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- Sofort bezugsfertig (leer stehend)
- Zwei Garagen

- Zusétzliche Aul3enstellplatze

- Saunaim AulRenbereich

- Partyraum

- Klassische Grundrissgestaltung
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Die Immobilie befindet sich in eéinem gewachsenen Wohngebiet von Zeitz mit Gberwiegend
wohnwirtschaftlicher Bebauung und ruhigem Umfeld. Einrichtungen destaglichen Bedarfs,
Schulen, Kinder garten sowie medizinische Versorgung sind in wenigen Minuten erreichbar.
Auch die Innenstadt von Zeitz mit ihren Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomieangeboten und
kulturellen Einrichtungen liegt nur eine kur ze Fahr zeit entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist gut ausgebaut. Zeitz ist direkt Gber die Bundesstralie B2
angebunden, die eine schnelle Verbindung in Richtung Gera sowie L eipzig ermoglicht.
Zudem verlauft die B91 in unmittelbarer Nahe und stellt eine wichtige Verbindung nach
WeiRenfelsund Merseburg dar. Uber diese Bundesstrafen ist die Autobahn A9
(Anschlussstellen Naumburg oder Weil3enfels) zligig erreichbar und bietet eine sehr gute
Uberregionale Anbindung in Richtung Leipzig, Halle, Nirnberg und Berlin. Auch die
Autobahn A4 ist Uber dasregionale Stral3ennetz gut erreichbar.

Der offentliche Nahverkehr ist ebenfalls gewahrleistet. M ehrere Budlinien verbinden den
Standort zuverlassig mit der Zeitzer Innenstadt sowie den umliegenden Ortsteilen. Der
Bahnhof Zeitz bietet regionale Bahnverbindungen unter anderem in Richtung Leipzig, Gera
und WeilRenfels und sorgt damit fir zusatzliche Flexibilitét fir Pendler.

I nsgesamt Uberzeugt die Lage durch eine ausgewogene K ombination aus ruhigem Wohnen,
guter Infrastruktur und einer verkehrsglinstigen Anbindung sowohl im regionalen als auch
im Uberregionalen Bereich.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

www.von-poll.com
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