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1 X EEWTEPLKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
2 x Nkapad

375.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

2TEPEOD

ca. 67 m?

Bepavta, WC
ETIOKETITWY,
2aouva, TZAOKL,
Knmog,
EvtowiZopevn
kKouliva
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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opiocate o€ auth TNV €EALPETIK EUKOALPIO — IO LOVTEPVES, UPNARC
TIOLOTNTOCG MOVOKOATOIKIG 08 UG TIEPLZATNTN KATOIKNUEVN TtepLoxn tou Wermsdorf.
AUTI N LOVOKOTOLIKIO, XTIOMEVN TO 1996, Tpoc@EPEL 116 TETPAYWVIKA METPO XWPEOU
SdloBiwong og 6U0 0POYPOUC. H KOAOOXESLAOHEVN SLOPPUBLON TIPOCYEPEL LD
TIPOCEYMEVN LOEQ SLOPIwoNG TIOU €ivall EAKUGCTLKI TOOO YLO OIKOYEVELEC OO0 KA YLO
deuyapLa. XWPLOPEVN OE TECOEPT SWHATLO, N KOTOLKIO SLIOBETEL EVAV AVOLYTO KAl
PWTELVO XWPO KOBLOTIKOU KL TPATEOPIaG TIOU pEEL GPOYa OTN HOVTEPVD
EVTOLXIOMEVN Kouliva. H kouyn kouliva, eEOTIALOPEVN UE CUCKEUECG UPNANG
TIOLOTNTOCG KAl APBOVO OTOBNKEUTIKO XWPO, TEPIANANBAVETAL OTNV TIUA. Evag
ETUTTAEOV OTIOBNKEUTIKOC XWPOC TIAPEXEL XWPO YIO TIPOUNOELEG 1 OLKIOKEG
OUOKEUEG. TO EUPUXWPO KUPLWG UTIVOSWUGTIO OOG TIPOOKAAEL 0€ EEKOUPAOTEG
VUXTEG. AUO ETUTTAEOV EUEAIKTO SWHATIO EIVOL KATAAANAG WG TIAUSIK

UTIVOS WHATLO, YPOPELD 1) SWUATIO ETILOKETITWYV. TO KUPLO UTIAVIO OTOV ETMAVW
OPOYO OLOBETEL PTTOVIEPQ E YKOPVTGPOUTIA, VITTAPA KAl KAAOPLPEP. TO UIAVIO
OTO LOOYELO OLOOETEL VIOUG UE YKOPVTAPOUTIO. KouPd TAGKAKLO KoL UPYNARG
TIOLOTNTOG PWTLOTIKA UTIOYPOUMIZOUV TN oUYX POV ATLOCPALPS. Mo EEXWPLOTH
TOUGAETO ETILOKETTWYV BPIOKETAL ETIIONG OTOV K&TW O0po@o. Eva blaitepo
XOPOKTNPLOTIKO €ival N NALOAoUoTN BEPAVTO OTNV OTOIO £XETE TIPOCGRACN OTIO TO
OOAOVL — £VA LOAVIKO ONMELD YIa XOAGPWON 0€ €EWTEPIKOUCG XWpPouc. To
SlOEPLOPa SLaBETEL UPNANG TIOLOTNTAC MOPUEPLVA SATIESC OTOUG XWPOUG
KOBOLOTIKOU KOl OVOEKTIKO TIAOKGKLO 0T MTIAVLIO. Ta NAEKTPLKA TIAVTZOUPLO KOl TO
SIMAG T¢AL0 eEQ0PAAIoUV €V GVETO E0WTEPIKO KAiUa OAO TO Xpovo. Ot
OUVOEDELG VIO TIAUVTIPLO POUXWYV KOl OTEYVWTNPLO BPIOKOVTOL 0€ EEXWPLOTO
BoNONTIKO SWHUATIO PECT OTO SLOPEPLOUD. AUO YKOPALZ TIEPIACUBAVOVTGL OTNV TIUA
OyopdG. AUTO TO OTITL CUVOUALEL CUYXPOVEG QVECDELG, TIPOKTIKA SLappuBuLon KoL
MLO HouXN TOTIOBEGIN - IO OTIGVLIG EUKOLPIO VIO OC0UG avalnTouV To

TIAEOVEKTHHATA TNG {WNAG KOVTIA 0T UON e GVECH KOL TIOLOTNTA. Z0G




TIPOOKOAOUE VO TIPOYPCUOTIOETE £VOA PAVIEROU VIO VO OEITE QUTO TO EAKUCTIKO
OKIivVNTO OTIO MPWTO XEPL. APNOTE TOV EQUTO OOC VO YONTEUTEL OTIO AUTO TO OKivNTO
KOL EEKLVAOTE TN LK 00C €EEpEUVNON - B XOPOUUE VO GOC TIOPEXOUHE ML
TIPOOWTIKN CUPPBOUAEUTIKA cuvedpia. Mag akoAouBeite 6N oTo Instagram;

https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Uberdachte Terrasse
- Sauna

- 2 Garagen

- Abstellraum

- Gastezimmer

- Separates Gaste-WC

- Elektrische Rollladen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Einfamilienhaus liegt im Ortsteil Reckwitz, sldlich des Ortskerns von
Wermsdorf und in unmittelbarer Nahe der historisch bedeutsamen Schlossanlage
Hubertusburg sowie der Talsperre Ddllnitzsee. Die Landschaft ist gepragt von
weitlaufigen Waldern (Wermsdorfer Forst), Seen und Teichen — gepragt durch die
historische Jagdkultur August des Starken — und damit ein beliebtes

Erholungsgebiet.

GroBstadte in Reichweite: Leipzig ist etwa 40 Minuten entfernt, Oschatz rund 15

Minuten, Grimma ca. 25 Minuten.
Autobahnanbindung: Die A14 ist Uber die Abfahrt Mutzschen bequem erreichbar.

Offentlicher Nahverkehr: Regionalverbindungen bestehen {iber den Bahnhof Dahlen
(Bahnstrecke Leipzig—-Dresden). Zudem fahren PlusBus- und Regionalbuslinien

durch Wermsdorf.

In Wermsdorf sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden.
Kindertagesstatte, Grund- und Oberschule befinden sich direkt im Ort,
weiterfliihrende Schulen wie Gymnasien sind in Oschatz gut erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie verschiedene Dienstleister sichern

eine gute Grundversorgung in unmittelbarer Nahe.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 113.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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