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1.090.000 EUR

AveEapTntn
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Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

2TEPEOD

Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, TIOKL,
Knrmog,
EvtowiZopevn
koulZiva, MTaAKOVL




ApLOp6G akiviToL: 25474017 - 04155 Leipzig - Gohlis-Sud

Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
Mewdepuia 26.90 kWh/m?a
30.09.2035
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MewOEPUIKO
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UR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0341-5832 880

www.von- m
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N EVIUTIWOLOKI HOVOKOTOLKIQ, KOTOOKEUOOHEVN TO 2006 KoL
EKOUYXPOVIOHEVN eKTEVWC TO 2025, cuvoudZel UIa eupuXwpn dlappuduLon e
TIPOOEYHEVQ XAPOKTNPLOTIKA KAl UPNARG TTIOLOTNTOG KOTAoKeur. Me Tepimnou 196
T.). XWPOU SLaBiwong, To OKivNTO TIPOCPEPEL GPOOVO XWEO YLO ML TIOKIALG
ovayKwv dlaBiwong. To owkonedo tepinou 404 T.|4. €ival SLAPOPPWHUEVO YLO
€UKOAN ouvThpnNon Kol TEPIAOUPBAVEL IBLWTIKO YKAPAL, KOBWC Kol SL&@opa
XOPOKTNPLOTIKA GVECONC TIOU KAVOUV TNV KaBnUepLV {wr euXApLOT. XTO LOOYELO,
OUTA N aveEAPTNTN BIAG SLOBETEL EVAV EVIAIO XWPO KABLOTIKOU Kol TpaTElapiag
E TLAKL TIOU TIpoo@EPEL LE0TH {E0TAOLA KATA TOUG TILo Spoocepoug unveg. H
HOVTEPVA, EVTOLXIOMEVN KOUZIVA €iValL LOAVIKE EVOWUOTWEVN OTOV XWPEO,
KOBLOTWVTOG TO HOYEIPEUT KOL TO GAYNTO KEVTIPLKO KOWVWVIKO KEVTPO. Ta SWHATIO
SLOOETOUV TPOTIKO HATESO aTIO OKANPO EUAO. AUTO To Aeyouevo EUAo Merbau
eival eEQLPETIKG aVOEKTIKO KOL OTIRBOPO, EEACPAANIOVTOC HEYAAN SLApKELD WNG.
AloTiBevTOL CUVOAIKG €EL EUPUXWPO SWUATLO, CUMTEPIAAUPBAVOUEVWY TECOAPWYV
TUOOVWYV UTIVOSWHATIWY, HEPLKA OTIO TG OTIOIC £iVOL EEOTIALOUEVQ UE EVTOLXIOUEVEG
VTOUAGTIEG KATA TtapayyeAia. H co@ita eival KALOTIZOMEVN KOL KOTAAANAN WG
OTOUVTLO, ETUTTAEOV UTTVOSWHATIO N XWPOC £PpYaoiacg. Eva emumAgov T¢GKL OTO
OTOUVTLIO CUUBAAAEL O€ [ 0T OTHOOaLpa. Eva GAA0 a&lobEaTo eival To
SIMAOVO BEPPOKNATILO, TO OTIOI0 £XEL TOTIOOETNOEL e VEO EUALVO daTedo bankirai kol
TIPOCYPEPEL TIPOOTATEUEVN BEQ OTO YUPW TIPACLVO. AUO HOVTEPVO UTTAVLA, TO EVA
€K TWYV OTIOIWV SLOBETEL KOUWPO PUCLKO OXLOTOALBO, TIAPEXOUV AVECT OTNV
OLKOYEVELD KOL TOUG ETILOKETTEC. EV0damedLIa BEpUOVON Eival EYKOTECTNUEVN OF
OAOKANPO TOV XWPO dLaBiwoNng, CUMTEPIAGUBOVOUEVOU TOU TIANPWG
OAOKANPWMEVOU UTIOYEIOU. TO UTIOYELO TIPOCPEPEL APOOVO OTIOONKEUTIKO XWPO KL
TIPOOOETEG ETUAOYECG KOLVNG WPEAELOG. TA TEXVIKA XOPOKTNPLOTIKA
TEPINOUBGVOUV CUCTNG BUPOoTNAEOPAONG, ONOKANPWHUEVO CUOTNUG COPOAEIDG

KOl POUTIOTIKI) XAOOKOTITIKA HNXOVA TIoU €EQ0PAAIZEL EVAV OTABEPA KON




OUVTNPNMEVO EEWTEPIKO XWPO. H BEPUOVON TIOPEXETAL ATIOTEAECHATIKA KOl QLAIKG
TIPOC TO MEPIBAAAOV HECW YEWOEPUIKOU CUCTANATOC. ALOTIOETAL €TlioNG de&apevn
yla Blwoipn &pdeucn KATou. To akivnTo eival og GpLoTn KATAOTAON KOL €ivail
LOAVIKO VIO OLKOYEVELEG I EUYAPLO e UPNAG TIPOTUTIG GIVECNC KOL TIOLOTNTOCG
SloBiwong. Kal 6Aa autd o€ KOVTLIVH AOOTACN OTO TO KEVTPO TNG TIOANG. Xapn
OTNV UPNARG TIOLOTNTOC KATOOKEUN KOL TOV OUVEXH EKOUYXPOVIOMO Tou, £XeL H0BOEl
olaitepn €ugpaon otn dlaTApNoN TNG G&iog TOU KOL TWV XOPOKTNPLOTIKWY ToU
oKLvATOU. H nouxn oAAG KGAG cuvoeSEUEV TOTIOOECIO TIPOCPEPEL EUKOAN
TPOCROCN 0 OXOAEID, KATOOTHUOTO KOL SpAOTNPLOTNTEG avaPuxng. Auth n Bila
€lvValL £TOLUN YO GUECN KOTOIKNON KOL TIPOCWPEPEL EUEALIKTEG ETIAOYECG XpNong. Acite
HMOVOL OOG TG TIPOOEYHEVEC AETITOUEPELEC KAL TOV YEVVALOOWPO XWPo dlapiwong
QUTNG TNG LOVOKOTOLKIOG KOTA TN SLapKeLd oG eTtiokeyng. H opdda pag eivail
OTNV €UXAPLOTN BE0N VO 0O TIOPACYKEL TIEPLOCOTEPECG TIANPOYOPIES ) VO KOVOVIoEL

£Va povTEROU VIO eTiIOKEYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Stadtvilla

- Sechs Zimmer

- Vier mogliche Schlafzimmer (teilweise ausgestattet mit Einbauschranken)
- Voll unterkellert mit FuBbodenheizung sowie ein Starkstromanschluss flr eine
Sauna

- Kamine im Erdgeschoss und Atelier

- GroBzlgige Terrasse in Sudausrichtung

- Offene Kliche mit Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Naturschiefer verlegt

- Videowechselsprechanlage

- Elektrische Rollladen

- Wintergarten mit Bankirai verlegt

- Klimaanlage im Dachgeschoss

- Glasfaser vorhanden

- Erdwarme

- Zisterne

- Garage

- Sicherheitssystem

- Rasenroboter
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Leipzig Uberzeugt als lebendige Stadt mit einem dynamisch wachsenden
Immobilienmarkt, getragen von einer jungen Bevdlkerung. Die moderne
Infrastruktur, das ausgezeichnete Nahverkehrsnetz sowie vielfaltige Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen sichern eine hohe Lebensqualitat. Die wirtschaftliche
Vielfalt in Branchen wie Automobil, Logistik, Biotechnologie und IT sorgt flir stabile

Arbeitsplatze.

Gohlis-Sid ist ein familienfreundlicher Stadtteil mit sicherer, gepflegter Umgebung
und viel Grin. Historische Eleganz trifft hier auf Ruhe und Parks, die Kindern Raum
zum Spielen bieten. Die gute Nahverkehrsanbindung sowie Nahe zu Arbeitgebern
und Schulen machen den Stadtteil begehrt fur Familien, die Wert auf Sicherheit und

Lebensqualitat legen.

Die Umgebung bietet zahlreiche Bildungseinrichtungen wie Kindertagesstatten,
Grund- und weiterfiilhrende Schulen sowie Gesundheitsversorgung in unmittelbarer
Nahe. Spielplatze, Sportanlagen und griine Parks laden zur Freizeitgestaltung ein.
Einkaufsmaoglichkeiten wie Rewe City und Denns BioMarkt sind fuBlaufig
erreichbar. Die StraBenbahn- und Busstation Georg-Schumann-/LitzowstraBe ist

nur 2 Minuten entfernt, was eine stressfreie Mobilitat garantiert.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, guter Infrastruktur und
Freizeitmdglichkeiten macht Gohlis-Sud zu einem idealen Ort fur Familien, die eine

behutete und lebendige Umgebung suchen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 30.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 26.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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