Leipzig
[TOAUTEANG YPOPELIOKOC XWPOC O TIPOVOULOKN
TOTIOOEDIO, QMECT HLOBECIMOC

ApiBu6c akivATou: 25474004

TIM'H ENOIK'10Y: 4.410 EUR ¢ AQMATIA: 7
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Evog TIOAUTEANG XWPOC YPOPEIWY TIOPOUCIAZETAL OE £VO SLOTNPNTEO KTipLO TTOU
XPovoAoyeital armo to 1882. NMANPWC EKGUYXPOVICHEVO To 2025, auTO TO GKivNTO
Bpioketal og Aplotn KOTAOTAON. Me GUVOAIKG ETTTA SWHUATLO, TIPOCYPEPEL &POOVO
XWPEO VIO UG TIOWKIAL XpoewV. O CUVOUGGCNOC LOTOPLKNG CPXLITEKTOVLKNG KOl
OUYXPOVWYV OVECEWY dNULOUPYEL L0 LOVADBIKE EPYACLOKH ATUOCPALPO. 2ZTO
E0WTEPIKO, Oa Bpeite IO EAKUOTIKH SLOPPUBULON UE GUBEVTIKEC OPOYEC OTIO
YUWOMNGPUOPO Kol UPNANG TIOLOTNTOC TIAPKE 6ATESO aTtd OKANPO EUAO. AUTEC Ol
KOMWEC AETTTOUEPELEG TIPOOSIOOUV OTO GKIVNTO OXL LOVO yonTeia aAAG Kol uPnAo
ETUTESO PLVIPIOPOTOC. O XWPOC YPOPEIWYV TIPOCPEPEL ETIONC CUYXPOVN
KOAwSdiwon CAT Kal UTIGPX0UCT CUVOEGDH OTITIKWYV VWYV, KAAUTITOVTOG TIG TEXVIKEG
OTIOLTHOELG EVOG OUYXPOVOU £PYOOLOKOU TIEPIPBAAAOVTOG. EVa GANO
XOPOKTNPLOTIKO TOU OKLVHTOU EiVaL 0 ETUTTAEOV XWPOC CGPXELOOETNONG OTO UTIOVELO,
16AVIKOG VIO TNV ATMOONKEUCN CNUAVTIKWV EYYPAPWYV. AUTA N TIPOKTIKA ETILAOYN
OTIOONKEUONC TIOPEXEL ETUMAEOV XWPO KAL SLEUKOAUVEL TNV 0pYAVWON TWV
KOBNUEPLVWV EPYOOLWYV YPOPEiou. To akivnTo BPIOKETAL OE TIPOVOLOKN)
TomoBeoia, eEaoPaAiZovTag BEATIOTN TIPOCRACILOTNTA TOOO YO TOUG
UTIOAARAOUG 000 KalL YO TOUG TIEAGTEG. H &pLoTn UTTOSOUN KAl N eYYUTNTA PE T
MECO HOZIKAC HETAPOPAC KOBLOTOUV GUTAV TNV TOTIOOECIO 1BLaiTEPO EAKUOTIKN. TO
KTiplo €ival Gpeca SLOOECLUO, TIPOCPEPOVTAC TNV EUKALPIT VO EEKLVNOEL VA VEO
KEPAAQLO OE EVA EUTIVEUCEVO EPYOOLOKO TIEPIBAAAOV. OL TIBAVOL EVOLKIOOTEG
TIOU avadNTOUV TIOAUTEAR KOl GPTLO EEOTIALOMEVO XWPO YPOPEIWY OE EVO LOTOPLKO
KTipLO 6EV TIPETEL VO XAOCOUV TNV EUKALPial Vo TO douv. AuTd TO OKivnTo TIANPOL
UPNAG TIPOTUTION OXEBLAOOU, AEITOUPYIKOTNTOC KOL TOTIOOEGIOG, TIOPEXOVTACG LG
ota0epn BAoN YL ETUTUXNHUEVECG ETUXELPNOELC. OO XOPOULE VO OOC TIGPEXOUE
TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC I VO KOVOVICOUNE VO pAVTIEROU YIO TNV ETHOKEWN
00G. EKUETOAAEUTEITE QUTAYV TNV EUKOLPIA VIO VO {HOETE TOV POVOOLIKO CUVOUGGCHO

TIOPOSOCLOKAC ATUOCPALPOC KAl oUyXpovNG &veong. AuTr N IPOoYopd eivail




LOAVIKA VIO ETALPEIEC TIOU EKTIMOUV IO PNULOHEVN TIOPOUGCIO KOL TG TIAEOVEKTILOTO

EVOC OVOKOLVIOUEVOU KOL TEXVOAOYIKA EKOUYXPOVICHEVOU KTLPIOU YPOPEiWV.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Neu modernisierte Reprasentanz in erstklassiger Lage
- Sieben Zimmer

- Ein Badezimmer mit separaten WC's sowie ein Bad mit einer Dusche und einem
wcC

- Terrasse

- Echtholzparkett

- Originale Stuckdecken

- Auslasse fur indirekte Beleuchtung

- KAT-Verkabelung

- Glasfaseranschluss

- Archivmadglichkeit im Untergeschoss

- Separater Eingang Uber den Wintergarten

- Ab sofort verfligbar
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die angebotene Gewerbeeinheit befindet sich in begehrter Lage im Leipziger
Zentrum-West, direkt am Clara-Zetkin-Park sowie Johannapark — einer der
beliebtesten innerstadtischen Grinanlagen Leipzigs. Die Adresse zahlt zu den

reprasentativsten und zugleich naturnahsten Lagen der Stadt.

Der Standort profitiert von einer ausgezeichneten Infrastruktur und sehr guter
Erreichbarkeit: Die Leipziger Innenstadt ist in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar,
ebenso wie die zentrale Haltestelle ,MarschnerstraBe” mit Anbindung an mehrere
StraBenbahnlinien. Der Hauptbahnhof liegt etwa 10 Fahrminuten entfernt, und auch
der Anschluss an den City-Tunnel sorgt flir eine hervorragende Anbindung an das

regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich eine Vielzahl an Cafés, Restaurants,
kulturellen Einrichtungen sowie hochwertige Wohn- und Blroimmobilien. Die Nahe
zur lebendigen GottschedstraBe und zum Elsterflutbett macht die Lage besonders
attraktiv flr Unternehmen aus den Bereichen Kreativwirtschaft, Dienstleistung,

Beratung oder Gesundheit.

Die direkte Lage am Clara-Zetkin-Park und erste Reihe zum Johannapark bietet
nicht nur ein angenehmes Arbeitsumfeld mit hoher Aufenthaltsqualitat, sondern
auch vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung in der Natur — ein klarer Standortvorteil

im urbanen Raum.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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