Leipzig — Mockern

Erstbezug nach Sanierung flr Eigennutzer oder
Investoren
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0341 -58 32880

www.von-poll.com
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Diese ansprechende Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines frisch sanierten
Gebaudes und bietet eine Wohnflache von ca. 47 m2. Die Immobilie zeichnet sich durch
ihre moderne Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung aus, die sowohl fur
Eigennutzer als auch fur Investoren interessant ist.

Der grofR3zuigige Wohnbereich ist mit hochwertigem Echtholzparkett ausgestattet und
verfligt Uber eine FulRbodenheizung, die fiir ein behagliches Raumklima sorgt. Grol3e
Fenster mit Dreifachverglasung lassen viel Licht in den Raum und bieten zudem eine
gute Schallisolierung. Der Zugang zu einem Balkon beziehungsweise einer Terrasse
erweitert den Wohnbereich nach auRen und schafft zusatzlichen Raum zur Entspannung.

Die Wohnung bietet insgesamt 1,5 Zimmer. Das grof3zligige Hauptschlafzimmer ist
ebenfalls mit Echtholzparkett ausgelegt und bietet ausreichend Platz fur lhre individuellen
Einrichtungswinsche. Das moderne Badezimmer ist mit stilvollen Armaturen und
zeitgemalen Fliesen ausgestattet und sorgt flir einen hochwertigen Komfort.

Besonders hervorzuheben ist der Zustand der Wohnung: Es handelt sich um einen
Erstbezug nach einer umfassenden Sanierung im Jahr 2025. Die
Modernisierungsmaflinahmen umfassten unter anderem die Installation der genannten
FuBbodenheizung, moderne Sanitéaranlagen sowie die oben erwahnte
Dreifachverglasung der Fenster. Diese MalRBnahmen garantieren Energieeffizienz und ein
modernes Wohngefunhl.

Insgesamt bietet diese Wohnung eine gelungene Kombination aus modernem
Wohnkomfort und durchdachter Ausstattung. Kontaktieren Sie uns gerne flr weitere
Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Wir stehen Ihnen fiir lhre Fragen jederzeit zur Verfligung und freuen uns darauf, lhnen
diese attraktive Immobilie persdnlich vorzustellen.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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- Erstbezug nach Sanierung

- Ideal fur Eigennutzer oder Investoren
- Echtholzparkett

- FuBbodenheizung

- Dreifachverglasung

- Balkon beziehungsweise Terrasse
-Kellerabteil
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Die Immobilie liegt im Stadtteil Mockern im nordwestlichen Bereich von Leipzig. Es
handelt sich um eine ruhige, meist von Anwohnern genutzte Wohnstral3e
(Anliegerstral3e).

In unmittelbarer Umgebung finden sich diverse Einzelhandelsgeschéfte und Dienstleister:
Supermarkte, Bistros, Cafés, Friseure, Apotheken sowie medizinische Einrichtungen wie
Zahnarzte und Arztpraxen — alles fu3laufig erreichbar. Ebenfalls in der Nachbarschaft
befinden sich die S?Bahn?Haltestelle Mockern und eine Sparkassenfiliale, was eine gute
Anbindung gewahrleistet

Die naturnahe Lage wird durch die Nahe zur Weil3en Elster und zur
Luppe?Auelandschaft im Suden ergéanzt. Ostlich befindet sich der Auensee, der zum
Spazieren, Joggen oder Radfahren einladt — ideal fur Freizeit oder Erholung in freier
Natur.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 25.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 36.51 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 -5832880
E-Malil: leipzig@von-poll.com

www.von-poll.com
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