Mansfeld

Preisreduzierung! Luxuridses Anwesen im
Harzvorland
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Diese aul3ergewdhnliche Villa vereint zeitlose Eleganz und modernen Luxus in einer
einzigartigen Architektur. Auf einem weitlaufigen Grundstiick gelegen, bietet dieses
Anwesen nicht nur grof3ziigigen Raum, sondern auch hochste Lebensqualitat und
Privatsphéare.

Der imposante Eingangsbereich empfangt Sie mit einer freitragenden Eichentreppe, die
sich majestatisch tber zwei Etagen erstreckt und den Blick auf das stilvolle Treppenhaus
freigibt. Diese architektonische Meisterleistung sorgt bereits im Eingangsbereich flr ein
Gefuhl von Weite und Exklusivitat.

Mit insgesamt zehn luxuriésen Zimmern auf zwei Etagen bietet die Villa eine
harmonische Mischung aus modernem Design und funktionaler Eleganz. Das
Erdgeschoss besticht durch grof3ziigige, lichtdurchflutete Raume, die mit edelstem
Parkett- und Steinboden ausgestattet sind und eine warme, einladende Atmosphare
schaffen. Die hohen Decken und die offenen, luftigen Raumkonzeptionen verleihen
jedem Zimmer eine beeindruckende Weite.

Im Obergeschoss erwartet Sie eine umlaufende Galerie, die einen freien Blick auf den
imposanten Eingangsbereich und die darunter liegenden Raume bietet. Hier erdffnet sich
der Blick auf die exklusiven Zimmer, die zum Teil mit Zugang zu einem privaten Balkon
ausgestattet sind und einen atemberaubenden Ausblick auf die gepflegte Aul3enanlage
und die Umgebung bieten. Die groR3en Fenster sorgen fur reichlich Tageslicht und lassen
das Haus in einem harmonischen Licht erstrahlen.

Die Villa verfugt Gber eine hochmoderne, luxuridse Kiiche, die keine Wiinsche offenlasst.
Ausgestattet mit modernsten Geraten wird diese Kiche nicht nur zum Treffpunkt fur
kulinarische Genusse, sondern auch zum Herzstiick des Hauses. Ebenso die Bader, die
mit edelsten Materialien gestaltet wurden um ein Spa-Gefuhl fur jedes Familienmitglied
oder jeden Gast sorgen.

Ein weiteres Highlight ist der beheizte Innenpool, der ganzjahrig genutzt werden kann
und das Gefuihl von Urlaub und Erholung direkt in den eigenen vier Wanden vermittelt.

Der angrenzende Wellnessbereich ergénzt das luxuriése Ambiente perfekt.

Die groR3zligige Terrasse mit einer Flache von ca. 300 m2, belegt mit edlem Sandstein,
l[&dt zum Entspannen und Verweilen ein. Sie bietet ausreichend Platz fur Lounge-




Bereiche, Essenseinrichtungen und bietet gleichzeitig einen atemberaubenden Blick auf
die weitlaufige Au3enanlage, die mit einem Badeteich, einem Brunnen und einer
gepflegten Gartenlandschaft ausgestattet ist. Des weiteren befindet sich ein
Hundezwinger auf dem Gelande.

Die Villa wird durch eine grof3ziigige 100 m2 grof3e Garage erganzt, die gentigend Platz
fur mehrere Fahrzeuge bietet und den hdchsten Anspriichen an Komfort gerecht wird.

Mit all ihren einzigartigen Merkmalen und der luxuridsen Ausstattung ist diese Villa das
perfekte Zuhause fir anspruchsvolle Kaufer, die den Traum von exklusivem Wohnen mit
hdchstem Stil und Komfort verwirklichen mochten.

Leben Sie den Luxus, den Sie verdienen — in einem Zuhause, das keine Wiinsche
offenlasst.
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- Wohnflache mit 10 Zimmern auf ca. 770 mz
- Freitragende Treppe

- Rundbogenfenster, Rundbogentliren

- Marmor

- Sehr hochwertiges Parkett

- Steinfliel3en

- Wellnessbereich

- Beheiztes Schwimmbad im Innenbereich
- Kamin

- Ca. 300 m2 Terrasse mit Naturstein belegt
- Teilunterkellert
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Das Anwesen befindet sich auf einem uneinsehbaren Grundstiick in der ruhigen,
naturnahen Ortschaft Molmerswende im Ostlichen Harzvorland, ca. 20 km von Eisleben
entfernt. Es ist ein Ortsteil der Lutherstadt Mansfeld, umgeben von Waldern und unweit
des Flusses Wipper.

Trotz der landlichen Ruhe sind alle wichtigen Einrichtungen wie Geschéfte, Schulen und
Arzte in den nahegelegenen Stadten Mansfeld und Hettstedt schnell erreichbar. Im Ort
selbst finden sich ein Fleischer, Backer und ein Wirtshaus.

Molmerswende ist verkehrstechnisch gut angebunden. Die Ortschaft bietet schnellen
Zugang zu den Stadten Mansfeld und Hettstedt. Uber die nahegelegenen Bundesstralen
sind groRere Stadte und das Uberregionale StraRennetz problemlos erreichbar, wahrend
offentliche Verkehrsmittel regelmaRig in die Umgebung verkehren.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.12.2034.

Endenergieverbrauch betragt 95.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 - 58 32 88 0
E-Mail: leipzig@von-poll.com
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