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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N eupUXwWpPEN BIAG, TTOU BPIOKETOL OE KOVTLVH GTOCTOON OTO TN Aivn
Cospuden, pooc@epel epimou 208 T.1. Xwpou dlapiwong o€ 0IKOTIESO TIEPITIOU
1010 T.. KoL XTioTnKe 10 1935. To OTiTL HLAOETEL CUVOAIKE OKTW SWHATLS,
OUUTIEPIACBOVOUEVWV TECOOPWYV UTIVOSWHATIWV KL TPLWYV UIMAVIWY. TO GKivnTo
OVOKOLVIOTNKE TO 1992 Kail eEOTAIOTNKE UE KEVTPLKN BEpUavon. QoTO00, OTALTEITAL
EKOUYXPOVIOMOG VIO VO QVTOTIOKPLOEL OTO TPEXOVTO TIPOTUTA. H QVOKOLVIOHEVN
O0YITq, e TO GVETO TLOKL TNG, EIVOL LOLAITEPT EVTUTIWOLOKH KOL TIOGPEXEL ETUTIAEOV
XWPOo Slopiwong. Ta aVAKOLVIOPEVA EUALVO SATIESO OTIOTIVEOUV LG POUCTIK
yonteia. H BiAa mepAapBAveEL €TIIONG €Va YKOPAZ KOL €V BoNBNTIKO KT{PLO TIou
OTeEYOEL EVO CUUTIAYEG OOAOVLI/EPYAOTNPLO OE OTIA AypOLKiag. To akivnto
TEPIBAAAETAL OTIO WPLHT SEVTPC, SNULOUPYWVTOG O EUXEPLOTN OTHOCEALPO KA
€EQ0PAAIZOVTOC IBLWTIKOTNTA. H ToTtoBeoia eival Aouxn aAAG TIOAU KOAG
OUVOEBENEVN E TIC TOTIKEG avEDELC. KOTOOTAMOTA, OXOAEia, vnTiaywyeio,
YLOTPOL, SNUOOLEC CUYKOLVWVIEG KaiL, QUOLKA, N Aipvn Cospuden eival OAa o€
KOVTLVI amootaon. AuTh n BIAQ, TIOU XPELOZETAL AVAKAIVION, TIPOOPEPEL O LA
OLKOYEVELD N €Va {EUYGPL APOOVO XWPO KAl SUVOTOTNTO VO SNILOUPYHOEL EVA
€EATOMIKEUMEVO OTITL TIPOCOPHUOCHEVO OTIC OTOMIKEG TOUC OVAYKECG KOl ETIIOUHIEG.
H gueAIkTn SLloppubuIon Kat N eLOUAALOKH TOTIoBEGIia KOBLoTOUV QUTO TO OKivnNTOo
Lot EAKUOTLKH ETILAOYH VIO GYOPCOTEG TIOU avaidNToUV £VO YONTEUTLIKO OTITL e
TIAOUOLO LOTOPIO. OO XOPOUE VO OOC TICPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIES N VO

KOVOVIOOUE [La eTHiOKEWN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- GroBzugige Villa

- Ca. 208m? Wohnflache

- Renovierungsbediirftig

- Aufgearbeitete Holzdielen

- Ausgebautes Dachgeschoss mit Kamin
- Acht Zimmer

- Drei Bader

- Garage

- Baumbestand mit groBzligigem Garten
- Brunnen

Nebengelass:

- Massiv erbaute Bauernstube/ Werkstatt
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Profitieren auch Sie von dieser fantastischen Lage! In der gewachsenen
Wohnsiedlung ,,Zdbigker” mit viel Ruhe und fuBlaufig nur wenige Minuten bis zum

See zahlt diese Wohngegend zu einer der gefragtesten in Markkleeberg.

Markkleeberg liegt inmitten einer malerischen Seenlandschaft. Die Stadt grenzt
unmittelbar an den Cospudener und den Markkleeberger See, was hervorragende
Madglichkeiten flr Wassersport und Freizeitaktivitaten bietet. Naturliebhaber
schatzen die griinen Parkanlagen wie den Agra-Park und den Kees'schen Park mit
seiner englischen Gartenanlage.

Die Region bietet vielfaltige Freizeitangebote wie beispielsweise Wassersport am
Markkleeberger See mit Europas modernster Wildwasseranlage im Kanupark,
Wandern und Radfahren in der Umgebung, ein 9-Loch-Golfplatz am Cospudener

See sowie kulturelle Einrichtungen wie Museen und Theater.

Die 25.000 Einwohner zahlende Kreisstadt Markkleeberg im Sliden von Leipzig
besticht mit Schldssern, Guts- und Dorfanlagen, Villen- und Griinderzeitvierteln,
Kirchen unterschiedlicher Stilepochen - eingebettet im Griin der Parks, Walder und

Auen.
Darliber hinaus haben Sie eine hervorragende Verkehrsanbindung. Die Anbindung
an den Fernverkehr ist in alle Himmelsrichtungen lber die A 38 gegeben. Die

Stadtmitte Leipzigs ist in ca. 15 Autominuten (8km) Uber die B2 zu erreichen.

Fdr Jung und Alt ein perfekter Ort zum Wohnen!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 176.81 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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