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24077041 1.120.000 EUR

ca. 170 m? >teped

5

3 Bepdavta, WC
ETIOKETTWYV, KATOC,
Evtow{opevn

2 kouliva

2024

1x Ymoyeio

TapKLvyK, 30000
EUR (MwAnon)
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon

AvTAia BepupotnTog 25.09 kWh/m?a
ogpa [/ vepou

08.03.2034 A+

Agplo 2024
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUPUXWPO LOOYELO SIOUEPLONG OE EVA VEOKTLOTO KTipLO TIOU
Kotaokeudotnke o 2024 poogepel Tiepimou 170 T.W. Xwpou dlaBiwong,
TIOPEXOVTOG APOOVO XWPO YLa OAN TNV OLKOYEVELD. Mg GUVOALKA TTEVTE SWHATLA,
OUUTEPIAGBOAVOUEVWYV TPLWYV UTIVOSWHATIWY KAl SUO UIMAVIWY, TO SLOUEPLOUS SEV
O@NVEL TIMOTA AVEKTIANPWTO. TA UPNAAC TIOLOTNTOC EEAPTNUOTO KAl EEOTIALCOC,
0€ OUVOUOOUO E TNV KEVIPIKA BEPUAVON KOl TNV EVO0OOTESIO BEPUAVON,
eE&ao@alidouv peylotn dveaon. EvVag IBIWTIKOG KATIOC TIPOCPEPEL LG TIOLKIA LD
SUVATOTATWYV VIO UTtaiBpla dlaBiwon. Avo Bepdvteg amoTteAOUV £Va OTIO TA
highlights Tou akLvTou, IOAVIKEG VIO XOAGPWON € EEWTEPLKOUG Xwpouc. O
OVEAKUOTNPOC KGL TO BONONTIKO SWHATLO TOU KTLpiou CUPBAAAOUV OTNV GIVETNH
KoOnuepLvA SLoBiwon. EVOg IOLWTIKOG UTIOYELOG XWPOG OTABUEUONG, SLOBECLOG
TIPOC TWANGCN, TIOPEXEL TIPOKTIKN OTOBAKEUON. TO SIANEPLOMO £iVOL OAOKOIVOUPYLO
KOl ETOLUO VIO GUECN XPNON. EUMOPIKG KOTOOTHMGTA, OXOAEIC KOL HECO MAZIKAC
METOQYOPGC BPIOKOVTAL OE KOVTLVA OTOOTACN UE TO TTIOSLO. AUTO TO SLOUEPLOMO
€LvalL LOAVIKO VIO OLKOYEVELEG TIOU EKTIMOUV TNV GIVECH KOL TIG CUYXPOVEC QVECELC.
H kaAooxedlaouevn SLappubLon Kot  UPNARG TIOLOTNTOG KOTAOKEUN EYYUWVTOL
€Va eUXAPLOTO TIEPLBAAAOV SLoBiwoNng. Ta EVOLAPEPOPEVT EPN SEV TIPETIEL VO
S810TAO0OUV VO KAEIOOUV £Val PAVTEROU VIO VO 60UV TO TTAEOVEKTHUOTO GUTOU TOU
€AKUOTIKOU OKLVATOU. A@rOTE TOV EQUTO OO VO PAYEUTEL OTIO TN yonTeia autnqg
TNG 6aoNng euegiag Kol EEKLVNOTE TO OIKO 0aG TAEdL avaKAAUYNG — 6a XOpOoUE VO

O0IG TIGPEXOUE TIPOCWTIKEC OUUPBOUAECG.




ApLOpOG akiviToL: 24077041 - 04105 Leipzig - Zentrum-Nordwest

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Erdgeschoss

- Zwei Terrassen mit eigenem Privatgarten

- Hochwertige Einbauktiche

- FUnf Zimmer

- Zwei Bader

- Kihlung Uber Luftwarmepumpe

- Hauswirtschaftsraum

- Tiefgarage inklusive Vorbereitung einer Wallbox
- Aufzug

- Bezug ab sofort
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das WaldstraBenviertel - Wohnen und Leben genieBen!

Nur wenige Gehminuten von der Leipziger Innenstadt entfernt, befindet sich das
beliebte WaldstraBenviertel.
Kaum ein anderes Wohnviertel in Leipzig verknlpft Wohnen, Arbeiten und Freizeit

so gekonnt wie dieses.

Hier finden Sie alles was das Herz begehrt...Vom Bio-Backer, liber Metzger,
Blumenladen, Reinigung...bis hin zu angesagten Restaurants, der Arena oder das

schone groBe Rosental.

Dartiber hinaus sind Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Arzte
fuBlaufig erreichbar. Sollten Sie dennoch die 6ffentlichen Verkehrsmittel nutzen, so

erreichen Sie diese in nur wenigen Minuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 25.09 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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