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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUPUXWPO SLOPEPLOO OTOV TIPWTO OPOYO £VOC VEOU KTLPioU TIoU
Kotookeudotnke 1o 2024 mpoo@epel Tiepimou 165 T.J. Xwpou dlapiwong,
TIOPEXOVTOG APOOVO XWPO YLa OAN TNV OLKOYEVELD. Mg GUVOALKA TTEVTE SWHATLA,
OUUTEPIAGBOAVOUEVWYV TPLWYV UTIVOSWHATIWY KAl SUO UIMAVIWY, TO SLOUEPLOUS SEV
O@NVEL TIMOTA AVEKTIANPWTO. TA UPNAAC TIOLOTNTOC EEAPTNUOTO KAl EEOTIALCOC,
0€ OUVOUOOUO E TNV KEVIPIKA BEPUAVON KOl TNV EVO0OOTESIO BEPUAVON,
eEaopalidouv peyiotn aveon. Eva amnod ta highlights Tou akwvitou gival To pey&Ao
MITOAKOVL, 18AVIKO VIO XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKOUC XWPOoUC. O aVEAKUCOTAPOC KoL TO
BonBNTIKO SWHATLO TOU KTLpiou CUPBAAAOUV TNV GVETN KABNUeEPLVA dlapiwon. Ta
SAMEeda UMOPOUYV VO ETUAEYOUV GVOAOYQ UE TA YOUOTQ, ETUTPETIOVIACG OOC VO
€EQTOMULKEVUOETE TO SLOPEPLOUT CUUPWVA HE TIG TIPOTLUNOELG 0CG. EVOG IOLWTIKOG
UTIOYELOC XWPOC OTABEUONC, SLOBECIMOC TIPOG TIWANGCH, TIAPEXEL AVETN
omodnkeuon. To SIOPEPLOUD €ivVOL OAOKOIVOUPYLO KOL ETOLHO VIO GETN XPNAON.
EMTTOPIKG KATACTAMATS, OXOAEIN KOl HECO MACIKAG LETOPOPAC BpiokovTal og
KOVTLVI OTIOOTOON PE TO TIOSLA. AUTO TO SLOPEPLOO EIVOL LOAVIKO VIO OLKOYEVELEQ
TIOU EKTIHOUV TNV AVEDN KOL TIG OUYXPOVEG QVEDELG. H KOAOOYXESLOOHEVN
SLOPPUBULON KaL N UPNARC TIOLOTNTOC KATOOKEUN £YYUWVTAL £VO EUXEPLOTO
ePIBAAAOV dlaBiwong. Ta evala@EPOUEVD UEPN EV TIPETIEL VA SLOTACOOUV VOl
KAE€loOUV €Va paVTEROU YO VO 60UV TG TIAEOVEKTAMOTA AUTOU TOU EAKUOTIKOU
OKLVATOU. AQrOTE TOV £QUTO OO VO LOYEUTEL OTIO TN YONTELD AUTAG TNG 0OONG
eueiag Kal Eekvrote TO 6LKO 0OC TOEISL avaKAAUYNG — B XOPOUUE VO OOCG

TIOPEXOUE TIPOCWTILKEG OUPBOUAEG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 1. Obergeschoss

- Aufzug

- GroBzugiger Balkon

- FUnf Zimmer

- Zwei Bader

- Bodenbelag nach Wunsch

- Kiihlung Uber Luftwarmepumpe

- Hauswirtschaftsraum

- Tiefgarage inklusive Vorbereitung einer Wallbox

- Bezug ab sofort
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das WaldstraBenviertel - Wohnen und Leben genieBen!

Nur wenige Gehminuten von der Leipziger Innenstadt entfernt, befindet sich das
beliebte WaldstraBenviertel.
Kaum ein anderes Wohnviertel in Leipzig verknlpft Wohnen, Arbeiten und Freizeit

so gekonnt wie dieses.

Hier finden Sie alles was das Herz begehrt...Vom Bio-Backer, liber Metzger,
Blumenladen, Reinigung...bis hin zu angesagten Restaurants, der Arena oder das

schone groBe Rosental.

Dartiber hinaus sind Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Arzte
fuBlaufig erreichbar. Sollten Sie dennoch die 6ffentlichen Verkehrsmittel nutzen, so

erreichen Sie diese in nur wenigen Minuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Endenergiebedarf betragt 25.09 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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