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Mg Lo HOTLO

24077038 995.000 EUR

ca. 146 m? MNaTwua
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3 Bepavta, WC
EMOKETMTWYV, KATOC,
MTaAKOVL

2

2024

1x Ymoyeio

apkLvyk, 30000
EUR (MwAnon)
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon

AvTAia BepupotnTog 25.09 kWh/m?a
ogpa [/ vepou

08.03.2034 A+

Agplo 2024
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUPUXWPO SLAPEPLOMO OTOV SEUTEPO OPOPO EVOC VEOU KTLPIOU TIPOCPEPEL
Tepimou 146 T.J1. Xwpou dlaBiwong, MAPEXOVTOC GPOOVOo XWPO YIa OAN TNV
OLKOYEVELD. Mg GUVOAIKG TECOEPT SWHATLA, CUNTIEPIAGUBOVOUEVWY TPLWV

UTIVOS WATIWYV KOIL SUO PITAVIWY, TO SLOUEPLONG SEV QPAVEL TITTOTO QVEKTIANPWTO.
Ta UPNARG TIOLOTNTOCG EEQPTAUOTO KOL EEOTIALOMOC, OE CUVOUQCOUO HE LS
ouyxXpovn avTAio BEpUOTNTOC GEPO-VEPOU KOL EVOWUOTWHEVN EVOOSATIESLO
Beppavon, eEac@alidouv pEyLlotn dveon. Eva ano ta highlights tou akivATtou
€ival To HEYAAO UTIGAKOVL, IOAVIKO VIO XGAAPwWOon o€ eEWTEPLKOUC Xwpouc. O
OVEAKUCTNPOC KAL TO BONONTIKO SWHATLO TOU KTLpiou CUPBAAAOUV OTNV GIVETNH
KaOnuepvh dlapiwon. MNMpog to mapodv, To SATESO UMOoPEL VO ETUAEYEL AVAAOYT e
TIG ATOMLKEG TIPOTIUACELG, ETUTPETOVTIAG 0OCG VO EEQTOMIKEUOETE TO SLOEPLOMD
OUMQPWVO UE TO 6LKO 0OC YoUOoTO. O KATAOKEUAOTAC 60 ONOKANPWOEL TIC TEALKECQ
EPYOOIEC TOU SLOUEPIOUOTOC. EVOC IBLWTIKOG UTIOYELOC XWPOC OTABEUONC,
SLOBECIUOC VIO TIPOGILPETIKA Ayopd, TIAPEXEL AVETN OTOBNKeUon. ENMOPIKA KEVTPQ,
OXOAELD KAl PECT OACLKNG METOPOPAEC BPIOKOVTOL OE KOVTLVH ATIO0TAON HE TO
TOSLA. AUTO TO SLOPEPLOUA EIVOL LOAVLIKO YLO OLKOYEVELEG TIOU EKTLHOUV TNV AVECH
KOIL TIG OUYXPOVEG avEDELG. H KOAOOXESIOONEVN SLaPPUBLON KAl N uPNANG
TIOLOTNTOCG KATOOKEUN EYYUWVTOL £VO EUXEPLOTO TIEPIBAAAOV SloBiwong. Ta
EVOLOPEPOPEVD EPN BEV TIPETIEL VO SLOTAOOUV VO KAEICOUV €val pavTeEROU YLO VA
S0UV TO TTAEOVEKTNLOTO GUTOU TOU EAKUCTIKOU QKLVITOU. AQAOTE TOV EQUTO GO
VO MOYEUTEL ATIO TN yonTeia aUuTnC TNG 6aong eue&iag Kat EEKLVAOTE TN LK 00¢
TEEPLYNON OVAKGAUYNG — 60 XOPOUKUE VO OOCG TIOPEXOUUE IO TIPOOWTILKI
OUMPBOoUAeUTIKA ocuvedpia. Mag akoAoubeite n6n oto Instagram;

https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 2. Obergeschoss

- Aufzug

- GroBzugiger Balkon

- Vier Zimmer

- Zwei Bader

- Bodenbelag nach Wunsch

- KUhlfunktion der Zimmer im Sommer madglich

- Hauswirtschaftsraum

- Tiefgarage inklusive Vorbereitung einer Wallbox

- Bezug ab sofort
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das WaldstraBenviertel - Wohnen und Leben genieBen!

Nur wenige Gehminuten von der Leipziger Innenstadt entfernt, befindet sich das
beliebte WaldstraBenviertel.
Kaum ein anderes Wohnviertel in Leipzig verknlpft Wohnen, Arbeiten und Freizeit

so gekonnt wie dieses.

Hier finden Sie alles was das Herz begehrt...Vom Bio-Backer, liber Metzger,
Blumenladen, Reinigung...bis hin zu angesagten Restaurants, der Arena oder das

schone groBe Rosental.

Dartiber hinaus sind Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Arzte
fuBlaufig erreichbar. Sollten Sie dennoch die 6ffentlichen Verkehrsmittel nutzen, so

erreichen Sie diese in nur wenigen Minuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 25.09 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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