Zwenkau

Traumhafte Doppelhaushélfte direkt am Zwenkauer
See - Erste Reihe mit Seeblick!
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24077005 980.000 EUR

ca. 210 m2

P00 ?? ?7? Kauferprovision

7?7?77 betragt 3,57 % (inkl.

B MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2022 27?777

2 X 227927072 277
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Die exklusive Doppelhaushélfte befindet sich in erstklassiger Lage direkt am malerischen
Zwenkauer See. Mit einem atemberaubenden Panoramablick auf das glitzernde Wasser
bietet diese Immobilie ein einzigartiges Wohngefihl inmitten idyllischer Natur. Diese
einzigartige Immobilie prasentiert sich mit zwei separaten Wohnungen, die jeweils tiber
grof3zligige ca. 114,55 m2 und ca. 95,99 m2 Wohnflache verflgen. Die Vielseitigkeit
dieses Anwesens ermdglicht verschiedene Nutzungskonzepte, darunter das Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach oder die Vermietung einer Wohnung z.B. als exklusive
Ferienwohnung. Die 3-Raum-Wohnung im Souterrain besticht mit einem einladenden 31
m?2 grol3en Wohnbereich, der eine moderne offene Kiiche integriert. Von hier aus
genielRen Sie direkten Zugang zur Terrasse und dem Garten mit traumhaftem Seeblick
sowie einem privaten Zugang zum Seeufer. Zusatzlich bietet das Souterrain einen
praktischen Abstellraum und ein Gaste-WC. Im Erdgeschoss befinden sich das
Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer und ein Badezimmer mit Dusche, die das Angebot
dieser Ebene abrunden. Die zweite Wohneinheit, eine wunderschéne 4-Raum-Wohnung
mit ca. 114,55 m2 Wohnflache, erstreckt sich Uber das Obergeschoss und das
Dachgeschoss. Uber einen separaten Treppenaufgang erreichen Sie das Obergeschoss,
wo zwei gemitliche Kinderzimmer, ein gerdumiges Schlafzimmer, ein schickes
Masterbad sowie ein praktischer Abstellraum untergebracht sind. Das Dachgeschoss
Uberrascht mit einem lichtdurchfluteten Wohn-Essbereich und einer offenen Kiiche, von
dem aus Sie auf die groRzligige Dachterrasse gelangen. Von hier aus genief3en Sie
einen atemberaubenden Blick Giber den Zwenkauer See und die umliegende Landschaft.
Beide Wohnungen tiberzeugen mit hochwertigen Ausstattungsmerkmalen und bieten
einen beheizten Keller fir zusatzlichen Stauraum. Parkmdglichkeiten sind mit einem
Stellplatz im Carport inklusive Wallbox sowie einem weiteren freien Stellplatz vorhanden.
Diese traumhafte Doppelhaushélfte am Zwenkauer See bietet ein exklusives
Wohnambiente in erstklassiger Lage mit Blick auf die malerische Naturkulisse. Die
vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten, die hochwertige Ausstattung und der direkte Zugang
zum See machen dieses Anwesen zu einem einzigartigen Domizil, das begeistert!




il d i dddd

- Wohnung 1 mit Terrasse und Garten

- Wohnung 2 mit groRer Dachterrasse

- Jede Wohnung verfligt Uber eine moderne Einbaukliche
- DC Kabel fur Solaranlage vorbereitet

- Kunststoffaluminiumfenster mit Dreifachverglasung
- Venylboden (Wineo Bioboden) in allen Raumen

- Luftwasserwarmepumpe

- FuBbodenheizung

- Manuelle Rollladen

- Videosprechanlage

- 2 X Wallbox

- Doppelcarport

- Zwei weitere freie Stellplatze

- Zwei Terrassen
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Zwenkau liegt ca. 15 km sudlich von Leipzig zwischen Weil3er Elster und Plei3e. Mit dem
Konzept "KAP ZWENKAU" am See hat die Stadt ihren Anteil am entstehenden Leipziger
Neuseenland. Durch das sudliche Zwenkau verlaufen die Bundesstrafen 2 und 186. Die
B 95 ist ca. 5 km entfernt und Uber die B 2 zu erreichen. Ebenfalls tiber die B 2 erreicht
man die A 38 an der Anschlussstelle Leipzig Std. Alle Laden des taglichen Bedarfs
sowie Kindergéarten, Arzte und Schulen sind in Zwenkau vorhanden. Der Zwenkauer See
liegt direkt vor der Haustlr und Naturliebhaber haben die Méglichkeit fuBlaufig
ausgedehnte Spaziergéange durch das Zwenkauer Eichholz zu unternehmen, welches zu
jeder Jahreszeit ein sehenswertes Ausflugsziel ist.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 4.10.2032. Endenergiebedarf
betragt 21.70 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




