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Vielseitiges Mehrgenerationenhaus: Raum flr
Gemeinschaft und individuelle Entfaltung
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Zum Verkauf steht ein geraumiges Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1921 mit insgesamt
ca. 246 m2 Wohnflache auf einem Grundstiick von ca. 1989 m2. Es ist ideal fur Familien,
Kapitalanleger oder Handwerker geeignet, die auf der Suche nach einer Immobilie mit
viel Platz und Potential sind. Die Immobilie besteht aus 3 separat nutzbaren
Wohneinheiten. Das Erdgeschoss bietet einen grof3ztigigen Wohn-/Essbereich mit
Zugang zum Garten, der im Sommer zum Spielen und Entspannen einladt. Im
Obergeschoss befindet sich eine weitere abgeschlossene Wohneinheit, die nach
individuellen Bedurfnissen genutzt werden kann. Die dritte Wohneinheit ist Gber einen
separaten Eingang erreichbar und kdnnte z.B. ideal als Monteurwohnung vermietet
werden. Die Immobilie wird durch eine moderne Zentralheizung beheizt und ist daher
auch in den kiihleren Monaten des Jahres angenehm warm. Ein sehr gro3er, gepflegter
Garten mit Obstbaumen und einer Vielzahl an Pflanzen bietet viel Platz zum Spielen,
Gartnern und Entspannen. Hier kbnnen Sie sich zurtickziehen und Ihre Seele baumeln
lassen. Gelegen ist das Objekt in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage, die eine
gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ermdglicht. Es gibt zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen und Kindergarten in unmittelbarer Nahe, so dass
alle wichtigen Einrichtungen bequem zu erreichen sind. Insgesamt bietet diese Immaobilie
viel Platz und eine vielseitige Nutzungsmaglichkeit. Es ist eine ideale Gelegenheit flr
Familien, die viel Raum zum Leben bendtigen, Kapitalanleger, die eine Immobilie suchen,
die sie als Mehrfamilienhaus nutzen kénnen oder auch Handwerker, welche viel
Stauraum fur Baumaterial, Werk- und Fahrzeuge benétigen. Wir freuen uns auf lhren
Anruf und eine gemeinsame Besichtigung.
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- Zentralheizung

- 9 Garagen

- Scheune

- Holzschuppen

- Eine Wohneinheit mit separatem Eingang
- Sehr gepflegter, groRer Garten
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Bohlen bietet weitrdumige begrunte Freiflachen und viel Ruhe. Des Weiteren hat man
von hier eine aul3erst glinstige Verkehrsanbindung zur A38, B2 und B95 in nur wenigen
Minuten. Bahnhof: ca. 600 m bzw. 7 Gehminuten; alle 20 Minuten S-Bahn nach Leipzig
und alle 40 Minuten nach Borna Einkaufsmaoglichkeit: ca. 400 m bzw. 5 Gehminuten
Markt und Rathaus: ca. 500 m bzw. 6 Gehminuten Kindergarten: ca. 1,4 km bzw. 3
Autominuten Grundschule: ca. 500 m bzw. 6 Gehminuten Oberschule mit 2-Feld-
Sporthalle: ca. 270 m bzw. 3 Gehminuten Berufsschule: ca. 1 km bzw. 12 Gehminuten
Kulturhaus: ca. 1,4 km bzw. 3 Autominuten; neben einem vielseitigen kulturellen
Angebot, ist es auch Heimstatte fir den Kulturverein mit seinen verschiedenen Zirkeln
bzw. Gruppen Freibad sowie Sportstatten: ca. 1,2 km bzw. 4 Autominuten
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 16.6.2033.
Endenergieverbrauch betragt 108.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1921. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




