Birkenwerder

Bungalow in Birkenwerder —sehr ruhige Lage, 130
m?2, S-Bahn ful3laufig

ApiBudéc akivATou: 26116005

TIMH AFOPAS: 639.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 130 m? « AQMATIA: 3 « EKTAZH FHZ: 846 m2




Ap1Opo6G akiviToL: 26116005 - 16547 Birkenwerder

‘ 27D DD DI




Ap1Opo6G akiviToL: 26116005 - 16547 Birkenwerder

26116005 639.000 EUR
ca. 130 m2 Kauferprovision
PPNV IV betragt 3,57 % (inkl.
................. MWSL) des
3 beurkundeten
5 Kaufpreises
1997 eLeeds
ca. 256 m2
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Birkenwerder, Landkreis Oberhavel —eine der ruhigsten und griinsten Gemeinden im
Berliner Umland, direkt an der S-Bahn. Dieser Bungalow aus dem Jahr 1997 bietet alles,
was Familien suchen: eine durchdachte Raumaufteilung auf einer Ebene, ein grof3es
Grundstiick am Ende einer Sackgasse und eine direkte Bahnver bindung nach Berlin.

Das Erdgeschoss umfasst ca. 130 m2 Wohnflache, aufgeteilt auf drei Zimmer. Mittelpunkt ist
das Wohnzimmer, das iiber eine Terrassentir direkt auf die Terrasse mit Markise fuhrt. Die
Klcheim Landhausstil ist mit Gasherd und Einbaubackofen ausgestattet und bietet
ausreichend Platz fiir einen Essbereich. Das Badezimmer verfligt Uber Dusche, Badewanne,
WC und einen Waschtisch mit individuellem Holzunter schrank. Ein separates Gaste-WC
erganzt die Sanitaranlagen.

Das K ellergeschossist vollstandig unterkellert und beheizt —mit einer Nutzflache von ca. 126
mZ2. Es bietet einen Hauswirtschaftsraum, zwel weitere Kellerraume mit Fenstern und
Heizk6rpern sowie eineintegrierte Garage mit 58 m2 und elektrischem Torantrieb.

I nsgesamt ver fligt das Objekt damit Uber eine Wohn- und Nutzflache von ca. 256 m2. Der
Dachboden ist zuganglich und teilweise gedammt.

Im Garten prégen alte Bdume und eine grof3ziigige Rasenflache das Bild. Die Terrasse mit
Markiseist direkt vom Wohnzimmer erreichbar. Die Lage am Ende einer Sackgasse sor gt
fir Ruhe und Sicher heit.
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- Wohnflache ca. 130 m2 (Erdgeschoss, inkl. anteiliger Terrasse)

- Nutzflache Keller ca. 126 m2, Wohn- und Nutzflache gesamt ca. 256 m2

- Grundstlcksflache 846 mz, ruhige Sackgassenlage

- Walmdach mit dunklen Dachziegeln, zuganglicher Dachboden (teilgedammt)
- Vollunterkellert, Keller geschoss behei zt

- Garage, integriert, 58 m2, elektrischer Torantrieb

- Gepflasterte Einfahrt

- Badezimmer : Dusche, Badewanne, WC, Waschtisch mit individuellem Holzunter schr ank
- GasteeWC: WC, Waschtisch

- Kiiche: Landhausstil, Gasherd, Einbaubackofen, Essbereich

- Hauswirtschaftsraum im Keller

- Zwel Kellerraume mit Fenster und Heizkor per

- Terrasseca. 27,5 m2 mit Markise

- Garten mit altem Baumbestand

- Gasheizung, Baujahr 1997
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Birkenwerder liegt im Landkreis Oberhavel, nur rund drei Kilometer von der Berliner
Stadtgrenze entfernt —und gehort damit zu den am besten angebundenen Gemeinden im
ndrdlichen Umland. Die S-Bahn-Linie S1 verbindet den Ort direkt mit Berlin; der Bahnhof
ist in etwa sieben Minuten zu Ful3 erreichbar. Die Fahrzeit in die Berliner Innenstadt betr agt
jenach Ziel rund 35 bis45 Minuten. Mit dem Autoist Berlin Uber die A10 oder die B96
schnell erreichbar.

Dielnfrastruktur fir Familien ist gut aufgestellt: Zwei Kindergarten sind in rund sechs
Minuten zu Ful3 erreichbar, die Grundschule Pestalozzi in etwa acht Minuten. Die Asklepios
Klinik Birkenwerder liegt zwolf Minuten zu Fufd entfernt. Einkaufsmaglichkeiten und
weitere Versorgungseinrichtungen sind im Ort vorhanden; das Angebot in Hohen
Neuendorf und Oranienburgist gut erreichbar.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern, grof3en Grundstiicken und
altem Baumbestand. Das Haus liegt am Ende einer ruhigen Sackgasse —kein
Durchgangsverkehr. Der Boddenseeist in rund 700 Metern erreichbar, mit dem Rad in zwei
Minuten. Walder und Radwege erganzen das Naher holungsangebot unmittelbar vor der
Haustur.
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