Velten

Vermietete Zwei-Zimmer-Eigentumswohnung mit
Kellerraum und Stellplatz
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Zum Verkauf steht eine gepflegte Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca.
63.5 m2. Die Wohnung verfligt Giber 2 Zimmer sowie 1 Badezimmer. Ein Highlight der
Wohnung ist der schone und groRziigige Wohnraum mit Zugang zum Balkon, der sich
ideal zum Entspannen und Geniel3en der Sonne eignet. Das Schlafzimmer ist gerdumig
und bietet ausreichend Platz fur ein komfortables Bett und einen Kleiderschrank. Die
offene Kiche ist ebenfalls groRzligig gestaltet und bietet geniigend Platz zum Kochen
und Essen. Das Badezimmer ist hell gefliest aber ohne Fenster. Der Bodenbelag in allen
Wohnraumen besteht aus Laminat, was flr eine angenehme und pflegeleichte
Wohnatmosphare sorgt. Grol3e Fenster in Wohnrdumen lassen viel Licht herein und
schaffen so eine freundliche und helle Atmosphéare. Zur Wohnung gehért aul3erdem ein
Kellerraum, der zusétzlichen Stauraum bietet. Ein PKW-Stellplatz ist ebenfalls
vorhanden, sodass das Parken kein Problem darstellt. Die Immobilie wurde im Jahr 1994
erbaut und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die Ausstattungsqualitat der
Wohnung ist als normal einzustufen. Sie bietet gentigend Platz zum Wohnen und
Wohlfiihlen. Die Lage der Immobilie ist zentral gelegen und bietet eine gute Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz. Die Wohnung eignet sich ideal fur Singles oder Paare,
die eine gemutliche und gut geschnittene Wohnung zu schéatzen wissen. Gerne
vereinbaren wir einen Besichtigungstermin, um lhnen die Immobilie personlich
vorzustellen und Ihnen die Moglichkeit zu geben, sich selbst von deren Vorziigen zu
Uberzeugen. Kontaktieren Sie uns jetzt, um weitere Informationen zu erhalten und einen
Termin zu vereinbaren. Die Wohnung ist seit 2011 an die gleichen Mieter vermietet.
Kosten/Einnahmen: -Miete: 430€ -Hausgeld: 177€ inklusive
Betriebskostenvorauszahlung




P00V 07070 0070707077

- schoner, grof3zigiger Wohnraum mit Zugang zum Balkon
- geraumiges Schlafzimmer

- gerdumige offene Kiche

- hell gefliestes Bad

- Bodenbelag Laminat in allen Wohnraumen

- gro3e Fenster in allen Wohnrdumen

- Kellerraum

- PKW-Stellplatz
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Die Stadt Ofenstadt Velten liegt im Landkreis Oberhavel etwa 10 km nérdlich von Berlin.
Velten ist eine Kleinstadt mit ca. 12.000 Einwohnern im Speckgtrtel von Berlin. Zur
Stadtgrenze Berlin sind es gerade einmal 9 Km. Der Ort ist tUiber die
Verbindungsautobahn Berliner Ring — Berlin (A 111) direkt erreichbar. Uber die L20, L172
die Schienenwege Velten-Hennigsdorf und Velten- Neuruppin und auf dem Wasserweg
ist Velten infrastrukturm&Rig sehr gut angeschlossen. Die Einwohner Veltens kdnnen so
den vollen Nutzen aus der Nahe der Metropole Berlin ziehen, ohne jedoch auf die
Vorteile einer Kleinstadt, fernab von La&rm und Hektik zu verzichten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 65.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Holger Brandt

Berliner StraRe 23 Hohen Neuendorf
E-Mail: hohenneuendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




