OMOPPO SLAUEPLOUO HE MEYAAO MTTOAKOVL KOl
VKOpOl

Ap1Buoéc akivATov: 25217071

TIM'H ATOPAZ: 219.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 88,17 m2 « AQMATIA: 3
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Mg Lo HOTLO

25217071 219.000 EUR
ca. 88,177 m? MNaTwua
26.04.2026 Kauferprovision

betragt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des

1

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
2019

1 2T1ePEOD

1996

1x Fkapdl ca.7 m?

Bepavta, Knmog,
Evtowi<opevn
kouZiva, MmoAKoVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 95.50 kWh/m?a
03.08.2028

B
Agplo

1996
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Katoyn

Ao, Cewe Paugescheft ([
. Mehrf amilienhaus mit 5 WE E

( DIE MINDERUNG DER WOHNFLACHENANT EILE UM 2% 15T BERUCKSICHTIGT )

WHG 2 = 8Z,10qm WHG 4 = 68,2049m
+ Palkon + ﬁalko:
= 88,7an =74,27qm

27081996 K&
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MLa IpwTN €VIUTIWON

20V KOLVOUPYLO KOL KOAOSLOTNPNHUEVO KTiPLO SLOPEPLOPATWYV: KOAOOXESLOOUEVO
SLOUEPLONC e B€a 0TO 6A00C. AUTO TO KOAOSLOTNPNHUEVO SLOUEPIOUD BPIOKETOL OE
Lot oXE6OV KalvoUpLa TTOAUKOTOLKIG TIOU KOTOOKEUGOTNKE TO 1996 e LOVO TIEVTE
MOVAOEG, EYYUWMEVO VA EUXAPLOTO Kal Aouxo TepBAAAOV dloBiwong. To
OLOUEPLOPO SLOBETEL EVOV YEVVOLOOWPO XWEO dlapiwong mepimnou 88,17 T.u., 0
OTI0i0C OELOTIOLEITOL GPLOTO XAPN OE L0 TIPOCEKTIKG OXESLAOUEVN KATOWN.
AlOTiOEVTOL CUVOAIKS TR0 SWHATIO, CUUTIEPIACMBOVOUEVWY SUO AVETWV

UTIVOS WOTIWYV KOIL EVOC HOVTEPVOU UMEVIOU. O sUpUXWPOC XWPOC KOBLOTIKOU, UE
TIaPKE OATEDO, OOC TIPOOKAAEL VO ATIOACUCETE KOLWVWVIKEG CUYKEVTPWOELG KAl
XOACPWTIKO EAEUBEPO XPOVO. EVa OO Ta GAAG SWUATLO SLOBETEL ETIIONG TIOPKE
6amedo UPNANG TTIOLOTNTAG, EVIOXUOVTOG TIEPALTEPW TNV KOAOSLATNPNHEVN
OTHOOPALPT. TO SIOPEPLOMO XOPAKTNPIZETAL OTIO TNV EEALPETIKN TOU SloppuduLon,
ETUTPETIOVTOG TIOKIAEG 16€€q dlapiwong. ‘Eva amo ta highlight Tou dlapepiopatog
eival To pnoAkovL epimou 12,13 T.J., TO OTI0I0 TIPOCYPEPEL ATEPAVTN O£Q OTO YUPW
TIPAGCLVO KOl TO TIAPOKEMEVO 6A00C. ESW UMopEeiTeE VO AMOACUOETE XOAQPWTLKEG
OTIYHEG O€ €EWTEPLKOUG XWPOUG - ELTE TO TIPWIL OTO TIPWLVO £iTe TO BPAdU PETA AT
Lot KOUPOIOTIKE HEPQ. To akivnTo €ival o€ TIOAU KOAH KATAOTOON. TO CUOTNUG
Bepuavong avavewdnke 1o 2019 KoL AEITOUPYEL WG KEVTPLKO CUOTNUO BEPUOVONG,
eEaopaliovTag OELOTILOTN KOL OTIOTEAECUOTIKN AetToupyia. To SIOUEPLOND
TEPINOUPBAVEL LOLWTIKO YKAPAL e NAEKTPLKN TIOPTO OKPLBWE UITPOOTA OTO TO
KTiplo. AlaTiBevTal emiong U0 ETUMAEOV BEOELC OTAOUEUONG, TIOU UITOPOUV EUKOAG
VO QLANOEEVACOUV ETILOKETITEG N EVA ETUTAEOV AUTOKIVNTO. Ta TIOSHAOCTO HUITOPOUV
VO OTIOONKEUTOUV PE OOPAAELD OTO TIAPOKEIUEVO UTIOOTEYO TIOSNAGTWYV. MLa
KAEOWHEVN OTIOONAKN OTO UTIOYELO TIAPEXEL APOOVO XWPO YL ETIOXLOKA £i6N N
OTIOVLO XPNOLLOTIOLOUEVO QVTIKE[UEVD. TO KOLVOXPNOTO YKOZOV €ival SLOBECIUO OE
OAOUCG TOUG KOTOIKOUC KaiL EIVAL LOOVIKO YIa XOAAPWOon o€ €EWTEPLKOUG XWpoug. H

LOAVLKI TOTIOOECIO OAOKANPWVEL TO TIOKETO: TOOO TG KATACTHHATA YL TIG




KOONMEPLVEG AVAYKEG OO0 KOL TO KOVTLVO 6A00C BPIOKOVTOL OE KOVTLVH OTOOTOO0N

ME TO TO6LA. XApN 0TV €EQLPETIKI UTIOSOUN, UTTOPEITE VA @TACETE OTA HECD

MO KNG METOPOPAC KOL 08 GAANEC CNUAVTIKEG OUVOETELC 0€ XPOVO UNGEV.

> uvoyidovTtag, autd TO SIAUEPLONO TIPOCPEPEL TIOAAN TIAEOVEKTHUOTA: HOVTEPVD
KOL KOAOSLATNPNMUEVD XOPOKTNPLOTIKE, EAKUCTIKN SLOPPUBLON, TIPOKTIKEG
ETUAOYEC QATOONKEUONG KOL KABOPLOoUEVEG BEOELC 0TABOUEUONG. H geyyuTtnTO o€
KOTOOTHHOTO KOL XWPOUG TIPAGIVOU BEATIWVEL TEEPALTEPW TNV TIOLOTNTA (WG KAl
€EQ0@AAilel CUVTOMEG METAKIVAOELC. EAV EKTIHATE €VO AVETO KAl BLWOLUO
TePIBAAAOV SlaBiwong, 6a XOpoUE VO OOC TIGPOUCLIACOUE GUTO TO aKivnTo
QUTOTIPOOWTWG. Mn SLOTACETE VO KAEIOETE €VA PAVTIEROU YIO VO TO OEITE KAL VOl

{NOETE TOV HOVOOLKO XOPOKTNPO GUTOU TOU OKLVHTOU HOVOL OOC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Neuwertiges Mehrfamilienhaus mit nur 5 Parteien
Heizung erneuert 2019

Eigene Garage mit elektrischen Tor vor dem Haus

2 Stellplatze vor dem Haus

GroBer Balkon von 12,13 gm mit Blick in den Wald
Fahrradschuppen

Gemeinschaftsrasenflache

Kellerraum

Parkettboden im Wohbereich und ein weiteres Zimmer
Gut geschnittene Wohnung

FuBlaufig zum Einkaufen und in den Wald
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im stdlichen Bereich
der Luneburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und
Braunschweig. Die Altstadt Celles bildet das groBte zusammenhangende

Fachwerkensemble Europas und wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen,
Blumlage/Altstadt, Bostel, Boye, GarBen, GroB Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein
Hehlen, Lachtehausen, Neuenhdusen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk,

Westercelle und Wietzenbruch.

Celle ist eine moderne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien
wobhlfiihlen kénnen. Durch die Ansiedelung gréBerer Olfirmen und deren Zulieferer
ist Celle auch als "little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen

fuhrt, sondern der Stadt auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturell steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches
Europas altestes, regelmanig bespieltes Barocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu
kommt ein bunter Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten,
Galerien und Stadtfesten. Bei Pferdefreunden ist natirlich das Celler Landgestit mit
seiner alljahrlichen Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine
Uberaus vielfaltige Natur und Landschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den
Franzdsischen Garten und die Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schone
Spaziergange oder auch Radtouren machen kénnen. Dazu ladt ebenfalls der
Allerradweg ein. Viele weitere Naturerlebnismoglichkeiten gibt es in Celle und

Umgebung fir jeden Geschmack.




Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehrstechnische Anbindung an

die GroBstadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten
Residenzstadt ab. Sowohl die B3 als auch die A7 und die B214 ermdglichen eine
gute Anbindung mit dem Pkw. Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe

der Stadt und verfligt Uber ein gutes Bahnnetz.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 95.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Simon von Collrepp

SchuhstraBe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900

E-Mail: celle@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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