Wienhausen

Reetgedecktes Fachwerkhaus mit Geschichte und
Gastehaus
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

on-poll.com

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Wohnen inmitten eines par kahnlichen Gartens— Grof3ziigiges L andhaus-Ensemble mit
Gastehaus.

Dieses char mante Einfamilienhaus befindet sich auf einem beeindruckenden, rund 2.500 m2
grolen Erbpachtgrundstiick und bietet ein aulRer gewohnliches Wohnambiente mit viel Platz
fur die ganze Familie.

Dieim Jahr 1972 erbaute Immobilie présentiert sich in einem gepflegten Zustand und

Uber zeugt durch ihre vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Zum Anwesen gehéren das
Haupthaus sowie ein separ ates Gastehaus, das zusatzlichen Raum fur Familie, Gaste oder
individuelle Wohn- und Arbeitskonzepte bietet.

Bereitsbeim Betreten des Haupthauses empfangt Sie ein lichtdur chfluteter, verglaster Flur,
von dem aus sémtliche RGume bequem erreichbar sind. Die gemiitliche Einbaukiicheim
Landhausstil bietet ausreichend Platz zum Kochen und Genief3en und grenzt direkt an das
Esszimmer an. Ein Gastezimmer mit eigenem Bad schafft komfortable
Ruckzugsmaoglichkeiten fir Besucher oder Familienmitglieder.

Im Ober geschoss befindet sich das grof3ziigige Wohnzimmer, das mit seinem vor handenen
Kamin viel Potenzial fir eine behagliche Wohnatmaosphér e bietet. Erganzt wird diese Ebene
durch ein Kinderzimmer sowie einen Flur, der die einzelnen Rdume miteinander verbindet.
Das Dachgeschoss beher ber gt ein gerdumiges Schlafzimmer mit praktischen
Einbauschranken und angrenzendem Badezimmer. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als
Gaste, Kinder- oder Arbeitszimmer.

Zusatzlichen Wohnraum bietet das separ ate Gastehaus aus dem Jahr 1974. Im Erdgeschoss
befinden sich zwei Zimmer, eine Kliche sowie ein Badezimmer. Das ausgebaute
Dachgeschoss er ganzt das Raumangebot um einen weiter en vielseitig nutzbaren Raum.
Darlber hinausist das Gastehaus vollstandig unterkellert und bietet reichlich Stauraum.
Separate Strom- und Wasser zéhler ermoglichen eine unabhéngige Nutzung. Eine kleine
Terrasserundet das Angebot ab und ladt zum Entspannen im Freien ein.

Dasweitlaufige Grundstiick begeistert mit seiner liebevollen Gartengestaltung und
zahlreichen Nutzungsmaoglichkeiten. Ein Carport bietet einen geschitzten Stellplatz fir Ihr
Fahrzeug, wahrend ein praktischer Schuppen Platz fir Gartengeréte und Fahrrader schafft.
Zwel Brunnen unter stiitzen die Bewasser ung des Gartens, und mehrere Stromanschliisse im
AuRenbereich er6ffnen zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten.

Fur angenehmen Wohnkomfort sorgt eine Zentralheizung, die beide Gebaude zuverléassig
mit Warme ver sor gt. Die Kombination aus grof3ziigigen Wohnfl&chen, vielseitigen Raumen,
dem separ aten Gastehaus und dem beeindruckenden Grundstiick macht diese Immobilie zu
einem besonderen Angebot. Das Anwesen ist bezugsfertig und bietet beste Voraussetzungen,
um individuelle Wohntrdume zu verwirklichen.

Gerne Uberzeugen Siesich bel einer Besichtigung selbst von der besonderen Atmosphére




und den zahlreichen M 6glichkeiten dieses auRer gewohnlichen Landhaus-Ensembles.
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Haupthausvon 1972

Erdgeschoss

-GasteWC

-Gastezimmer mit Duschbad

-heller verglaster Flur
-Einbaukicheim Landhausstil
-Klche

-Esszimmer

Ober geschoss

-Wohnzimmer der Kamin kénnte wieder aktiviert werden
-Schlafzimmer mit En Suite-Bad
-Kinderzimmer

-Schlafzimmer mit Einbauschrénken
-Bad

Gastehausvon 1974

Erdgeschoss

-zwel Zimmer, Kiiche und Bad
Dachgeschoss

-ein Zimmer

Unterkellert mit 2 Raumen

separate Zahler f. Strom und Wasser
kleine Terrasse

AuRengelande

Carport

Schuppen fur Gerate und Fahrrad

2 Brunnen zur Gartenbewasserung
ver schiedene Stromstellen im Garten
grof3er parkahnlicher Garten
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Wienhausen besticht durch seine harmonische Verbindung von landlicher Idylle und solider
Infrastruktur, die eine besonder s hohe L ebensqualitat fir Familien bietet. Die Gemeinde
Uber zeugt mit einer stabilen, alter sgemischten Bevolkerung und einem hohen
Eigenheimantelil, eingebettet in eine sichere und ruhige Umgebung. Die Nahe zu den
wirtschaftlich starken Zentren Celle, Braunschweig und Hannover ermaglicht eine
ausgewogene Balance zwischen naturnahem Wohnen und urbaner Anbindung. Die

moder ate Wertentwicklung des | mmobilienmarktes sowie die stetige I nvestition in
Breitbandausbau und erneuer bare Ener gien schaffen eine zukunftssichere Basis fur ein
behagliches Familienleben.

Der Ortsteil Wienhausen présentiert sich als besonder s familienfreundliche Gemeinde,
gepragt von grof3ztigigen Grundstiicken und einer starken Gemeinschaft. Dieruhige Lage
mit niedrigem Kriminalitatsniveau schafft ein sicheres Umfeld, in dem Kinder unbeschwert
aufwachsen konnen. Die gute Anbindung an Celle, Braunschweig und Hannover macht
Wienhausen zu einem idealen Pendler standort, wahrend die vorhandene Infrastruktur den
Alltag erleichtert. Hier finden Familien nicht nur ein Zuhause, sondern eine lebendige
Nachbar schaft, die Geborgenheit und Stabilitat ver mittelt.

In unmittelbarer Nahe laden vielfaltige Einrichtungen dazu ein, den Familienalltag
komfortabel und abwechslungsreich zu gestalten. Bildungseinrichtungen wie die
Grundschule Wienhausen sind in nur etwa vier Minuten zu Ful3 erreichbar, erganzt durch
nahegelegene Kindertagesstatten, die eine liebevolle Betreuung der Kleinsten gewahrleisten.
Die medizinische Versorgung ist durch mehrere Fachérzte und Zahnér zte, die nur ein bis
funf Minuten zu Fuld entfernt sind, hervorragend gewdahrleistet. Fir den taglichen Bedarf
stehen Super mérkte wie Penny in acht Minuten Gehweite bereit. Freizeitaktivitaten finden
Familien im Tennisclub Wienhausen und dem TS Wienhausen, die beide in nur wenigen
Gehminuten erreichbar sind und vielféltige sportliche M dglichkeiten bieten. Kulinarisch
ber eichern gemiitliche Cafés und Restaurantswie Nini's Café oder der Biergarten

M Uhlengrund das Ortsbild und laden zu entspannten Stunden mit der Familie ein. Die
Busstation ,, Wienhausen, Kloster hof/Bahnhofstral3e” ist nur eine Minute zu Ful entfer nt
und sorgt fiir eine bequeme Verbindung in die umliegenden Stadte.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe Umgebung mit exzellenter I nfrastruktur
legen, bietet Wienhausen einen idealen L ebensmittelpunkt. Hier verbinden sich Ruhe und
Gemeinschaft zu einem Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Eltern eine
ausgewogene Work-L ife-Balance genief3en kdnnen — ein Zuhause, das Zukunft schenkt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

www.von-poll.com
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