Wathlingen

Viel P far Ihreldeen - Freigiinendes
Einfamiligghaus mit grol3em @ undstiick
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Dieses freistehende Einfa ahaus aus dem Baujahr 1955 big it einer Wohnflache von
ca. 122 m2 auf einem grof3zig rundsttick von etwa 1. 2dieideale Grundlage fur
alle, dieihren Wohntraum nach &2 aen Vor stellungen virklichen mdchten.

I nsgesamt stehen sechs Zimmer zur Ve 0, 4 h flexibel nutzen lassen und

unter schiedlichsten L ebenssituationen ger € den. Vier Zimmer eignen sich ideal als
Schlafzimmer, wéhrend die weiteren Raupf & Wil sweise als Homeoffice, Gaste- oder
Hobbyzimmer genutzt werden kénne Bade aer erganzt das funktionale
Raumangebot.

Auch im AulRenbereich Uberz€ 5 die Immobilie mit zahlre ¥ W,V or zligen. Eine
Doppelgarage bietet ausr g d Platz fur zwei Fahrzeuge so satzlichen Stauraum. Der
weitlaufige Garten |ads Entspannen und Verweilen im Grine Mehrere
Gartenlauben sowig separ ates Gar tenhaus schaffen ideale Vorauss gen fir gesellige
Stunden oder i duelle Nutzungsmaglichkeiten. Fir eine komfortable enpflege
sorgen eine BESgnungsanlage in Kombination mit einem eigenen Gartenbr 0.
Abgerungf Wird die Ausstattung dur ch einen modernen M ahroboter, der berel

Kaufp enthalten ist.

5ca. 1.102 m2 grol3e Grundstick bietet viel Platz fur individuelle Gestaltungsideen. Ob
ebevoll angelegte Grinflachen, ein Nutzgarten, Spielbereiche fir Kinder oder weitere
Freizeitmdglichkeiten — hier finden Sie ausreichend Raum, um | hre per sdnlichen
Vorstellungen zu verwirklichen.

weitlaufige Grundstlick schaffen beste Voraussetzungen, um ein Zuhause mit ganz
per sonlichem Char akter entstehen zu lassen. I nsbesonder e Familien und handwerklich
versierte Kaufer finden hier eine lmmobilie mit grof3em Entwicklungspotenzial.

Diese Immobilie vereint grof3ziigige Platzver haltnisse mit einem weitldufigen Grundstiick
und vielseitigen Gestaltungsmdglichkeiten. Wer den Char me eines klassischen
Einfamilienhauses schatzt und seine eigenen Wohnideen verwirklichen méchte, findet hier
dieideale Basis. Gerne Uberzeugen wir Siebei einer per sonlichen Besichtigung von den
zahlreichen M dglichkeiten, die dieses Objekt zu bieten hat.
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Ruhige Wohngegend

Solides Einfamilienhaus mit el gar age
Grof3es Grundstiick- Anbaupote orhanden
Gartenlauben und Gartenhaus
Beregnungsanlage und Gartenbrunnen

M ahroboter

Uberdachte Terrasse

Energieausweisliegt bei Besichtigung
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Wathlingen besticht alsfa enfreundliche Gemeindeim Lal asCelledurch eine
harmonische Verbindung vo dlicher Ruhe und moder frastruktur. Die
ausgewogene Alter sstruktur und moder ate Bevolkeg S gswachstum spiegeln eine
lebendige, zukunftsorientierte Gemerg Bhaft wider, g8 5icher heit und L ebensqualitét in den
Mittelpunkt stellt. Die ausgezeichnete A adungl e die BundesstralRe B3 ermaoglicht eine
unkomplizierte Erreichbarkeit der nahege Stadte Celle und Hannover, was
insbesondere fur berufstétige Eltern von gy 2 orteil ist. Die solide Grundver sorgung mit
medizinischen Einrichtungen, Kinder g und en schafft ein verlassliches Umfeld fir
Familien, die Wert auf Stabilitat u “por genheit [€

Die Gemeinde selbst bietet eigh sonder s sicheres und fami eundliches Wohnumfeld,
gepragt von Uberwiegenddt Sstehenden Einfamilienhauser n mieg 3zligigen Wohnfléachen.
Hier finden Familien B zum Wachsen und Entfalten in einer & 3ginschaft, die durch
ein niedrigesLeerg srisiko und stabile Einkommensver haltnisse g& it ist. Dieruhige
Lage und das frgfSdliche Miteinander schaffen ideale Voraussetzungen, € inder behtitet
aufwachsen iSsen und gemeinsam Freizeit zu genief3en.

In ung parer Nahe laden vielfaltige Freizeitmdglichkeiten zum gemeinsamen
eip 2 idyllische Bahntrasse, nur drei Minuten zu Ful3 entfernt, bietet Raum fur
spannte Spazier gange und aktive Stunden im Grinen. Das Familienzentrum, in sechs
inuten zu Fuld erreichbar, sowie das Jugendzentrum Wathlingen, dasin neun Minuten zu
Fuld erreichbar ist, fordern Gemeinschaft und bieten alter sgerechte Angebote fur Kinder
und Jugendliche. Firr den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte wie PENNY, Lidl
und ALDI in fuBlaufiger Entfernung von finf biszehn Minuten zur Verfligung, was den

Eicklingen gewéahrleistet. Die Bildungseinrichtungen sind hervorragend aufgestellt
Kindergarten wie das Spatzennest und Marienkéafer sowie die Grundschule Wathlingen sind
in rund acht Minuten zu Fuld erreichbar, wahrend die Ober schule mit gymnasialem Angebot
in elf Minuten zu FuR erreichbar ist. Die Busstationen Wathlingen, Uetzer Weg 1,
Villeparisisplatz und Kantallee sind in fiinf bis sieben Minuten zu Ful3 erreichbar und bieten
eine praktische Anbindung an das 6ffentliche Verkehr snetz.

Fur Familien, die ein sicheres, natur nahes und zugleich gut angebundenes Zuhause suchen,
préasentiert sich Wathlingen alsein Ort, an dem Kinder behitet aufwachsen und Eltern eine
ausgewogene Wor k-L ife-Balance genief3en kdnnen. Die Kombination aus ver lasslicher
Infrastruktur, vielfaltigen Freizeitangeboten und einer herzlichen Gemeinschaft macht




diesen Standort zu einer erstklassigen Wahl fiir ein gliickliches Familienleben.
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GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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