Celle - Stadtgebiet

**Modern und schick! Sanierte 3-Zi.Whng. mit
Balkon und Garagein ruhiger Lage von Grol3-
Hehlen**
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TIM'H ENOIK10Y: 795 EUR « EMI®ANEIA: ca. 65 m2 « AQOMATIA: 3
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusivi
erhalten Sie nach

wwiv.home.von-poll.com

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Achtung ! UnmaBstabliche Angaben.
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Tolle M églichkeit!

Diese besonder e Wohnung liegt in einer ruhigen Nebenstral3e von Grof3 Hehlen. Sie bietet
ausreichend Platz fir einen 1-3 Personenhaushalt und wur de 2022 komplett moder nisiert.

Im Dachgeschoss eines 2-Par teien-Hauses befindet sich diese gemditliche 3-Zimmer -
Wohnung. Sieist aufgeteilt in drei Raume, und ist mit einer neuen, moder nen Einbauktiche
ausgestattet.

Das ebenfalls sanierte moder ne Tageslichtbad wur de mit einer ebenerdiger Dusche

moder nisiert. Vom Wohnzimmer gibt eseinen direkten Zugang zum Balkon, so dass man bei
schonem Wetter die Sonne genief3en kann. Auch im grof3en Garten kann man sich hier sehr
wohl fuhlen!

Auch ein Kellerraum gehort noch zu diesem Angebot und zusétzlich gibt esim Kellerbereich
einen Gemeinschaftskeller mit AuRenzugang zum Garten.

Ein Garagenstellplatz ist bereitsin der Kaltmieteinkludiert.
Ein besonderes Goodie ist die ener getische Sanierung der mmabilie, wodur ch sich geringe

Nebenkosten ergeben und man unabhéangig von fossilen Brennstoffen ist.

Grofl3 Hehlen bietet eine gute I nfrastruktur und ist Gber die Buslinie CSC sehr gut an Celle
angebunden.
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+ neue ,moder ne Einbaukiche mit Markenger aten

+ Tagedlichtbad mit ebenerdiger Dusche

+ Balkon

+ ener getische M oder nisierung (2014) und komplette M oder nisier ung (2022)
+ Luft- / Wasser- Warmepumpe mit solarther mischer Unter stiitzung

+ Garage Anmietung fur 75 €

+ gute Infrastruktur

+ruhige Lage
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Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im siidlichen Bereich der

L ineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gr 63te zusammenhé&ngende Fachwer kensemble Europas und
wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt, Bostel,
Boye, Gar3en, Grof3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, L achtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Wester celle und Wietzenbruch.

Celleist eine moder ne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlftihlen
konnen. Durch die Ansiedelung groRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celleauch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fihrt, sondern der Stadt
auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturéll steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafiig bespieltes Bar ocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein bunter
Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und Stadtfesten.
Bel Pferdefreunden ist natlirlich das Celler Landgestit mit seiner alljahrlichen
Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Gberaus vielfaltige Natur und

L andschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten und die
Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schone Spazier gange oder auch Radtouren
machen konnen. Dazu |adt ebenfallsder Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt esin Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehr stechnische Anbindung an die
Grof3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 alsauch die A7 und die B214 ermdglichen eine gute Anbindung mit dem Pkw.
Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verflgt Gber ein gutes
Bahnnetz. Der nachstgelegenste Flughafen Hannover -L angenhagen ist mit dem Autoin etwa
30 min zu erreichen, mit der Bahn in 36 min.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

www.von-poll.com
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