
Celle

Hier beginnt Zuhause – 3-Zimmer-Wohnung mit
Loggia und Garage

 

Αριθμός ακινήτου: 26217028-2

 

 
ΤΙΜΉ ΑΓΟΡΆΣ: 110.000 EUR • ΕΠΙΦΆΝΕΙΑ: ca. 63,65 m2 • ΔΩΜΆΤΙΑ: 3
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Αυτή η κάτοψη δεν είναι σε κλίμακα. Τα έγγραφα μας δόθηκαν από τον πελάτη. Για το λόγο αυτό, δεν
μπορούμε να εγγυηθούμε την ακρίβεια των πληροφοριών.
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Auf ca. 63,65 m² Wohnfläche präsentiert sich diese gepflegte Etagenwohnung als ideales
Zuhause für Paare, kleine Familien oder Singles mit Platzbedarf. Das Mehrfamilienhaus
wurde 1961 errichtet, die Wohnung selbst zuletzt im Jahr 2023 modernisiert und befindet
sich in einem sehr gepflegten Zustand. Drei gut geschnittene Zimmer schaffen ein
angenehmes Wohnambiente, darunter zwei vielseitig nutzbare Schlafzimmer. Der helle
Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und wird durch gleich zwei
Außenbereiche harmonisch erweitert – ein echter Mehrwert für alle, die entspannte Stunden
an der frischen Luft genießen möchten.

Die geschützte Loggia lädt mit ihrer vorhandenen Markise zum Verweilen ein – ob beim
Frühstück in der Morgensonne, einem gemütlichen Abendessen oder einer kleinen Auszeit
nach einem langen Arbeitstag. Die bereits integrierte Einbauküche fügt sich funktional in
das Wohnkonzept ein und ermöglicht einen unkomplizierten Einzug. Das Badezimmer
ergänzt die Wohnung mit einer praktischen und durchdachten Ausstattung. Insgesamt
überzeugt die Immobilie durch eine gelungene Kombination aus Funktionalität, gepflegtem
Erscheinungsbild und einem angenehmen Wohngefühl.

Ein weiterer Pluspunkt sind die zwischen 2018 und 2023 erneuerten Fenster, die den
Wohnkomfort sowie die Energieeffizienz spürbar verbessern. Beheizt wird die Wohnung
über eine Etagenheizung aus dem Jahr 2015. Die Ausstattung ist solide, zeitgemäß und auf
den täglichen Wohnkomfort ausgerichtet – ohne Übertreibung, dafür mit einer durchgehend
gepflegten Ausstrahlung.

Auch die praktischen Aspekte des Alltags kommen nicht zu kurz. Ein eigener Kellerraum
bietet zusätzlichen Stauraum für Vorräte oder Hobbybedarf, während ein separater
Abstellraum auf dem Dachboden weitere Lagerfläche schafft. Für Fahrräder steht ein
gemeinschaftlicher Fahrradkeller zur Verfügung, ebenso ein Trockenraum für die
Hausgemeinschaft. Abgerundet wird das Angebot durch eine zur Wohnung gehörende
Garage, die komfortables und wettergeschütztes Parken ermöglicht.

Das monatliche Hausgeld beträgt 165,00 €, davon fließen 54,50 € in die Erhaltungsrücklage.
Für die Garage fallen zusätzlich 7,33 € monatlich an. Insgesamt präsentiert sich diese
Wohnung als rundum gepflegte Immobilie mit durchdachtem Grundriss, modernisiertem
Zustand und attraktiven Außenbereichen – ein Zuhause, das vom ersten Moment an durch
seine angenehme Wohnatmosphäre überzeugt.
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Loggia
Markise
Garage
Etagenheizung
Einbauküche
gemeinschaftlicher Fahrradkeller
gemeinschaftlicher Trockenraum
Abstellraum im Dachboden
Kellerraum
Alle Fenster sind zwichen 2018 und 2023 getauscht worden
Heizung von 2015
Hausgeld - 165,00 Euro davon 54,50 Euro Erhaltungsrücklage
Garage 7,33 Euro
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Celle besticht als familienfreundliche und ruhige Stadt mit einer überschaubaren
Bevölkerungsdichte von rund 70.000 Einwohnern. Die Stadt vereint eine angenehme
Wohnatmosphäre mit einer hervorragenden Infrastruktur, die durch die direkte Anbindung
an Hannover via Regionalzüge und Autobahnen ein komfortables Pendeln ermöglicht. Diese
Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit macht Celle besonders
attraktiv für Familien, die Wert auf ein sicheres und behagliches Umfeld legen, ohne auf die
Vorteile einer guten Verkehrsanbindung verzichten zu müssen.

Die Umgebung bietet ein harmonisches Lebensumfeld, das insbesondere Familien mit
Kindern anspricht. Zahlreiche Bildungseinrichtungen sind in unmittelbarer Nähe und
bequem zu Fuß erreichbar, was den Alltag erleichtert und eine vertrauensvolle Basis für die
Entwicklung der jüngsten Familienmitglieder schafft. So sind renommierte Schulen wie das
Celler Evangelische Schule und das Hermann-Billung-Gymnasium bereits in etwa sechs
Minuten zu Fuß erreichbar, während mehrere Kindertagesstätten, darunter die Kita
Löwenzahn, in nur sieben bis neun Minuten erreichbar sind. Diese Nähe zu
Bildungseinrichtungen wird ergänzt durch eine Vielzahl an Freizeitmöglichkeiten, die von
idyllischen Parks wie dem Zauberwald, der in zehn Minuten zu Fuß erreichbar ist, bis hin
zu sportlichen Angeboten in der Nähe reichen.

Für die gesundheitliche Versorgung sorgt ein breites Spektrum an Ärzten, Apotheken und
Pflegeeinrichtungen, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind. So bieten unter anderem
die Johanniterhaus Celle und mehrere Facharztpraxen eine verlässliche medizinische
Betreuung, die gerade für Familien mit Kindern von großer Bedeutung ist. Die fußläufig
erreichbaren Supermärkte wie Lidl und EDEKA gewährleisten zudem eine komfortable
Versorgung mit frischen Lebensmitteln und Alltagswaren. Die Anbindung an den
öffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend: Innerhalb von fünf Gehminuten
erreicht man mehrere Bushaltestellen, die eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und zu
weiteren wichtigen Zielen ermöglichen. Der Bahnhof Celle ist in etwa 20 Minuten zu Fuß
erreichbar und bietet zusätzliche Mobilität für Ausflüge oder den Arbeitsweg.

Diese Lage in Celle vereint somit alle wesentlichen Aspekte, die Familien für ein erfülltes
und sorgenfreies Leben schätzen: eine sichere und naturnahe Umgebung, exzellente
Bildungs- und Freizeitangebote sowie eine umfassende Infrastruktur. Hier finden Familien
nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder behütet aufwachsen und
Gemeinschaft lebendig wird.
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GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Simon von Collrepp

 

Schuhstraße 12, 29221 Celle
Tel.: +49 5141 - 20 48 90 0

E-Mail: celle@von-poll.com
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