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Einfamilienhaus mit solider Substanz — viel Raum
fur lhre individuellen Wohnideen
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1966 bietet mit einer Wohnflache von ca. 120
m? und einer Grundstlicksflache von etwa 622 m? interessante Mdoglichkeiten fir
Kaufer, die eine Immobilie in einem ruhigen Wohngebiet suchen. Insgesamt stehen
Ihnen fUnf Zimmer zur Verfligung, darunter zwei Schlafzimmer sowie zwei
Badezimmer, wodurch unterschiedliche Wohnkonzepte und
Nutzungsmaoglichkeiten realisiert werden kdnnen. Die Raumaufteilung ermdglicht es
zudem, das Obergeschoss perspektivisch als Einliegerwohnung zu nutzen,
beispielsweise flir Mehrgenerationenwohnen, Gaste oder eine separate

Wohneinheit, vorbehaltlich der erforderlichen Genehmigungen.

Das Haus ist renovierungsbedurftig und bietet damit Raum fir individuelle
Gestaltung und Modernisierung nach eigenen Vorstellungen. Die
Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen, wodurch die Immobilie eine solide
Basis flir lnre Wohnplane darstellt. Die vorhandene Zentralheizung wird durch eine
Gastherme aus dem Jahr 1997 betrieben und sorgt flir wohlige Temperaturen in der

kalten Jahreszeit.

Ein besonderes Plus dieses Hauses ist die technische Aufwertung in Form eines
Glasfaseranschlusses. Damit ist eine schnelle und stabile Internetverbindung fur
Homeoffice, Streaming oder Gaming bereits vorbereitet. Die Elektroinstallation
wurde teilweise erneuert, was lhnen zusatzlichen Komfort und Sicherheit bietet.
AuBenrollladen sind an allen Fenstern vorhanden und ermdéglichen eine flexible

Regulierung von Licht und Sichtschutz in samtlichen Raumen.
Der groBzligige Gartenbereich gibt Ihnen zahlreiche Mdglichkeiten zur Gestaltung -

sei es fur Freizeit, Erholung oder gartnerische Aktivitaten. Ein Gartenbrunnen sowie

eine Bewasserungsanlage erleichtern die Pflege und Bewasserung lhrer




Grunflachen und bieten praktische Vorteile, gerade im Sommer oder bei

umfangreichen Bepflanzungen.

Mit insgesamt zwei Badezimmern ist die Immobilie auch fir Familien oder Paare mit
Gasten geeignet. Insbesondere im Zusammenspiel mit der méglichen Nutzung des
Obergeschosses als separate Wohneinheit ergeben sich flexible Wohn- und
Nutzungskonzepte. Die Raumaufteilung mit finf Zimmern erlaubt vielseitige
Nutzung, sei es als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer. Durch die vorhandenen
AuBenrollladen bietet sich zudem ein angenehmes Wohnklima wahrend des

gesamten Jahres.

Die Lage in einem ruhigen Wohngebiet sorgt furr erholsames Wohnen und ein
angenehmes Umfeld. Gleichzeitig profitieren Sie durch die GrundstiicksgroBe von
ausreichend Platz im AuBenbereich - sei es flir entspannte Stunden im Garten oder

eigene Projekte im Freien.

Die Immobilie erlaubt es Ihnen, den Wohnraum nach lhren individuellen
Anforderungen zu modernisieren und zu gestalten. Aufgrund des
Renovierungsbedarfs eignet sich dieses Einfamilienhaus besonders fur Kaufer, die
Wert auf Freiraum fiir eigene Ideen legen und Freude an der Umsetzung ihrer

Wohntraume haben.

Wenn Sie Interesse an weiteren Informationen oder einer Besichtigung haben,
nehmen Sie gerne Kontakt auf. Uberzeugen Sie sich selbst von den Méglichkeiten,

die dieses Haus lhnen bietet.
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Einfamilienhaus in ruhigem Wohngebiet
Glasfaseranschluss

Gasheizung von 1997

AuBenrolladen uberall

Gartenbrunnen & Beregnungsanlage

Elektroinstallation teilweise neu
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Die Residenzstadt Celle begeistert als charmante, mittelgroBe Stadt mit rund
66.800 Einwohnern durch ihre griine Umgebung und die attraktive Lage im
Einzugsgebiet der Landeshauptstadt Hannover. Diese Kombination macht Celle
besonders interessant flr Familien, die ein sicheres, naturnahes Wohnumfeld mit
einer sehr guten Infrastruktur verbinden moéchten. Eine stabile wirtschaftliche
Struktur sowie das ausgepragte Bildungs- und Betreuungsangebot unterstreichen
die hohe Lebensqualitat der Stadt. Dank der guten Verkehrsanbindung nach

Hannover gestaltet sich das Pendeln komfortabel und alltagstauglich.

Die Wohnlagen prasentieren sich ruhig und familienfreundlich, gepragt von
gewachsenem Griin und kurzen Wegen. Zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten im direkten Umfeld bieten Raum fur Bewegung und
gemeinsame Aktivitaten im Freien. Gleichzeitig profitieren Familien von der Nahe zu

Schulen, Kindertagesstatten und medizinischer Versorgung.

Kindergarten sowie die Grundschule GarBBen sind in wenigen Minuten erreichbar
und erméglichen kurze, sichere Wege im Alltag. Arzte, Apotheken sowie
Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich ebenfalls in der
naheren Umgebung. Supermarkte wie REWE und NORMA sorgen fiir eine
unkomplizierte Nahversorgung. Sportanlagen und Spielplatze erganzen das
familienfreundliche Umfeld, wahrend gastronomische Angebote wie das

Landgasthaus ,Zum Lindenhof"” zu entspannten Stunden einladen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene

Bushaltestellen sehr gut gewahrleistet und bietet zusatzliche Flexibilitat im Alltag.

Insgesamt verbindet diese Lage die Vorteile einer naturnahen Umgebung mit einer




gewachsenen Infrastruktur — ideale Voraussetzungen fir ein dauerhaft wertstabiles

und familienfreundliches Zuhause.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Simon von Collrepp

SchuhstraBe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900

E-Mail: celle@von-poll.com
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www.von-poll.com
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