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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverhindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T- 0800 - 333 33 09

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Diese gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Jahr 2003 Uberzeugt mit einer
Wohnflache von ca. 142,2 m? sowie einem groBziigigen Grundstiick von ca. 488 m?
und bietet ideale Voraussetzungen fir komfortables Wohnen in angenehmer

Umgebung.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter drei gut
geschnittene Schlafzimmer, die vielseitige Nutzungsmadglichkeiten eréffnen — sei es
flir Familien, Paare oder das Arbeiten im Homeoffice. Zwei Badezimmer sorgen fir

zusatzlichen Komfort und unterstiitzen einen reibungslosen Alltag.

Im Erdgeschoss bildet der offene Wohn- und Essbereich mit angrenzender Kiiche
das Herzstuck des Hauses. GroBe, bodentiefe Fenster schaffen eine helle,
freundliche Atmosphéare und ermdéglichen den direkten Zugang zur Terrasse und in
den Garten. Erganzt wird diese Ebene durch ein Gaste-WC, einen Abstellraum

sowie einen Hauswirtschaftsraum.

Das Dachgeschoss beherbergt die privaten Riickzugsbereiche mit drei
Schlafzimmern und einem Badezimmer. Die vorhandenen Dachschragen und

Gauben sorgen fir eine angenehme Wohnlichkeit und eine effiziente Raumnutzung.

Ein besonderes Augenmerk gilt der im Jahr 2016 modernisierten Heizungsanlage,
die fUr eine zeitgemaBe und effiziente Warmeversorgung sorgt und den gepflegten
Gesamtzustand der Immobilie unterstreicht und sich als so genannte
Flachenheizung in der Wand befindet. Bis auf das Badezimmer im OG, wo mit einer
FuBbodenheizung geheizt wird befindet sich dieses System im gesamten restlichen

Haus.




Das Grundstlck bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten und ausreichend Platz

flr Erholung im Freien — ob als Garten, Spielflache oder ruhiger Rlickzugsort.

Eine Glasfaserleitung wurde bereits in der StraBe verlegt, hier ware es moglich

einen entsprechenden Vertrag mit dem Anbieter abzuschlieBen.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Einzelgarage mit praktischem

Nebeneingang.

Die Immobilie prasentiert sich in einem soliden und gepflegten Zustand und ist
kurzfristig bezugsbereit. Insgesamt bietet dieses Haus eine gelungene Kombination
aus durchdachter Aufteilung, angenehmem Wohnkomfort und nachhaltiger

Bausubstanz.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot und vereinbaren Sie

einen Besichtigungstermin.
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Die Stadt Celle Uberzeugt durch ihre gelungene Kombination aus urbaner
Infrastruktur und naturnahem Wohnen und gilt als besonders familienfreundlicher
Standort mit hoher Lebensqualitat. Die gute Anbindung an die Autobahnen sowie
der Regionalverkehr ermdglichen insbesondere Pendlern eine komfortable

Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Hannover.

Das Umfeld zeichnet sich durch eine gewachsene Wohnstruktur und eine sehr gute
Nahversorgung aus. Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, darunter
Kaufland, PENNY und ALDI Nord, sind bequem erreichbar und unterstreichen die
Alltagstauglichkeit der Lage.

Familien profitieren von einem umfassenden Bildungs- und Betreuungsangebot in
direkter Umgebung. Eine Grundschule befindet sich nur wenige Gehminuten
entfernt, weiterfiihrende Schulen sowie Kindertagesstatten sind ebenfalls schnell
erreichbar und sorgen fur kurze Wege im Alltag. Auch die medizinische Versorgung
ist hervorragend: Arztpraxen, darunter eine Kinder- und Jugendarztpraxis sowie
eine Zahnarztpraxis, befinden sich in unmittelbarer Nahe, erganzt durch Apotheken

und weitere Facharzte im naheren Umfeld.

Flr Freizeit und Erholung bietet die Umgebung vielfaltige Mdglichkeiten. Zahlreiche
Grunflachen, Spielplatze und Sportanlagen laden zu Aktivitaten im Freien ein und

schaffen ein angenehmes Wohnumfeld fur alle Generationen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere fuBlaufig
erreichbare Bushaltestellen gewahrleistet. Der Bahnhof Celle erganzt die gute

Verkehrsinfrastruktur und bietet Anschluss in die umliegenden Regionen.




Insgesamt vereint diese Lage eine ruhige Wohnatmosphare mit einer

ausgezeichneten Infrastruktur und bietet somit ideale Voraussetzungen flr ein

komfortables und langfristig wertstabiles Wohnen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Simon von Collrepp

SchuhstraBe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900

E-Mail: celle@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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