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Wienhausen / Oppershausen

**Attraktiver Gastronomiebetrieb mit grofdem
Biergarten!**

ApiBuéc aktvATou: 26217005

TIM'H ENOIK'1OY: 3.000 EUR
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26217005 3.000 EUR

Mieter provision
betré&gt das 2,38-fache
inkl. MwSt.) der
vereinbarten

M onatsmiete

ca. 454 m2
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ca. 438 m?2
ca. 454 m2
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Willkommen zu einer besonder en Gelegenheit im Bereich Gastronomie:

Diese gepflegte Gastronomieimmobilie befindet sich im Ortsteil Opper shausen, einem
beliebten Ausflugsziel unweit des bekannten Kloster ortes Wienhausen. Die L age ver bindet
eine ruhige, naturnahe Umgebung mit der touristischen Anziehungskraft der Region und
bietet damit sehr gute Voraussetzungen fir einen gastronomischen Betrieb —insbesondere
auch durch den unmittelbar angrenzenden Radwanderweg, der regelmafig von Ausfliglern
und Radfahrern genutzt wird.

Die Immobilie tGberzeugt durch vielseitige Nutzungsmaglichkeiten, eine durchdachte
Raumaufteilung sowie grof3ztigige Platzver haltnisse, die sowohl effiziente Arbeitsablaufe als
auch einen angenehmen Aufenthalt fir Géaste ermaglichen.

Im Erdgeschoss bildet das gro3zligig gestaltete Restaurant mit etwa 30 bis 35 Sitzplatzen das
Herzstliick der Immobilie. Eine angrenzende Bar bzw. Theke ergénzt den Gastraum und
ermoglicht einen komfortablen Servicebereich. Die direkt angeschlossene K tiche sor gt fir
kurze Wege zwischen Gastraum und Service. Zudem steht ein Personalraum zur Verfligung,
der als Aufenthalts- oder Umkleideraum genutzt werden kann.

Fur den Komfort der Gaste sind im Erdgeschoss getrennte Damen- und Herren-WCs

vor handen. Ein besonderes Highlight ist der direkt angeschlossene Winter garten mit
zusatzlichen ca. 25 Sitzplatzen, der vor allem in der Uber gangszeit eine helle und freundliche
Atmosphér e bietet.

Im Ober geschoss er 6ffnen sich weiter e attraktive Nutzungsmdglichkeiten. Ein kleiner Saal
eignet sich ideal fur geschlossene Gesellschaften oder private Veranstaltungen. Dar Uiber
hinaus steht ein groRerer Saal mit eigener Bar zur Verfligung, der sich hervorragend fur
Feiern, Veranstaltungen oder Versammlungen anbietet. Ein Lastenaufzug erleichtert den
Transport von Waren und Getranken und unterstiitzt so einen reibungslosen
Betriebsablauf. Erganzend stehen ein Getrankelager sowie weitere Abstellmdglichkeiten zur
Verfigung.

Im AulRenbereich erwartet Gaste ein Biergarten, der besondersin der warmen Jahr eszeit
attraktive Sitzmoglichkeiten bietet und ein beliebter Treffpunkt fir Radfahrer und
Ausfligler sein kann. Zusétzlich stehen hier ebenfalls Damen- und Herren-WCs sowie ein
barrierefreies Behinderten-WC zur Verfugung.

Ein weiterer Vorteil ist die komfortable Parksituation: Insgesamt 19 Par kplatze befinden




sich direkt am Objekt und ermdoglichen Gasten eine unkomplizierte Anreise.

Bel Bedarf konnen zusatzliche Nebenflachen angemietet wer den, die sich beispielsweiseideal
als L agerflachen fir Getranke, Vorrate oder Betriebsmittel eignen und damit zusatzliche
Flexibilitat fur den gastronomischen Betrieb schaffen.

Die Beheizung der Immobilie erfolgt Gber eine Heizungsanlage mit dem Hauptener gietr ager
Gas, wodur ch eine zuverlassige War mever sor gung gewahrleistet wird.

Diese Gastronomieimmobilie bietet eine solide Grundlage fur die Umsetzung vielfaltiger
gastronomischer Konzepte. Die durchdachte Raumstruktur, die vorhandene Ausstattung
sowie die attraktive Lage in Oppershausen mit Nahe zu Wienhausen und dem stark
frequentierten Radwanderweg schaffen beste Voraussetzungen flir einen erfolgreichen
Betrieb.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Erdgeschoss:

- Restaurant mit 30 - 35 Sitzplatzen

- Bar / Theke

- Kiche

- Personalraum

- Damen-/ Herren WC

- Wintergarten mit ca. 25 Sitzplatzen
Ober geschoss:

- kleiner Saal

- groler Saal mit Bar

- Lastenaufzug

- Lagerraum fur Getranke

- Abstellraum

Aussen:

- Biergarten

- Damen- / Herren WC & Behinderten WC
- 19 Parkplatze




ApLOnOG akivATOL: 26217005 - 29342 Wienhausen / Oppershausen

Die Gastronomieimmobilie befindet sich im Ortsteil Oppershausen, einem idyllischen Dor f
der Gemeinde Wienhausen im Landkreis Celle. Die L age ver bindet landliche Ruhe mit einer
lebendigen Ausflugsregion und bietet damit hervorragende Voraussetzungen fir
gastronomische K onzepte, die sowohl Einheimische als auch Besucher ansprechen.

Opper shausen liegt nur wenige Minuten vom bekannten Klosterort Kloster Wienhausen
entfernt, der mit seiner historischen Atmosphére, kulturellen Veranstaltungen und
touristischen Anziehungskraft regelmaRig zahlreiche Gaste in die Region zieht. Durch diese
Nahe profitieren gastr onomische Betriebein Oppershausen von einem konstanten

Besucher strom aus Tagesausfluglern, Kulturinteressierten und Urlaubern.

Ein besonderer Standortvorteil ist der direkt angrenzende Radwanderweg entlang der Aller,
der Teil desbeliebten Aller-Radweg ist. Dieser Uberregional bekannte Radweg wird
wahrend der Saison stark frequentiert und fuhrt regelmaRig Radfahrer und Ausfltgler
durch die Umgebung. Fir gastronomische Betriebe bietet sich hier ein attraktives Potenzial
als Einkehrpunkt fir Radfahrer, Wanderer und Naherholungsgaste.

Die umliegende L andschaft ist gepréagt von Wiesen, Feldern und der Flusslandschaft der
Aller —ein beliebtes Ziel fur Freizeitaktivitaten wie Radfahren, Wandern und
Naturausflige. Gleichzeitig ist die Region durch ihre Nahe zur Stadt Celle mit rund 70.000
Einwohnern wirtschaftlich stabil und gut erreichbar. Dadurch entsteht eine gesunde
Mischung ausregionalem Stammpublikum und touristischer Nachfrage.

Diegute Erreichbarkeit fir Gaste aus der Umgebung sowie ausreichend Parkmoglichkeiten
direkt am Objekt schaffen zusitzliche Vorteile flir einen gastronomischen Betrieb.
Oppershausen bietet damit eine attraktive Grundlage fur unter schiedliche gastronomische
Konzepte—vom gemitlichen Landgasthof Uber ein Ausflugsiokal bis hin zu Veranstaltungs-
und Eventgastronomie.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com
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