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**Renovierte Penthouse-Wohnung an den
Dammaschwiesen!**
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*Penthouse Wohnung im Hehlentorgebiet an den Dammaschwiesen — Exklusive
Wohnqualitat mit moderner Ausstattung**

Willkommen in dieser besonderen Penthouse Wohnung im Hehlentorgebiet an den
Dammaschwiesen, die Ihnen auf ca. 125m2 Wohnflache ein auRergewdhnliches
Wohnkonzept bietet. Die Wohnung befindet sich im 2.0G einer gepflegten Wohnanlage.
Einkaufsmoglichkeiten wie Edeka sind fuBlaufig erreichbar und erleichtern den Alltag
spurbar.

Uber das Treppenhaus erreichen Sie die Wohnung im obersten Geschoss. Schon beim
Betreten vermittelt sie durch das offene Raumkonzept und die malerische Renovierung
ein Gefuhl von GroRzilgigkeit und zeitgemalRem Wohnen. Der groRRe Wohn- und
Essbereich beeindruckt mit teilweise tberdurchschnittlich hoher Decke und bietet
zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten — ideal fur gesellige Abende oder entspannte
Stunden zuhause. GroRzlugige Terrassenfenster sorgen fir ein lichtdurchflutetes
Ambiente und lassen sich elektrisch abdunkeln.

In der neuen, modernen Einbaukiiche stehen lhnen alle gangigen Geréte eines
deutschen Markenherstellers zur Verfigung. Hier sind kulinarischen Ideen keine Grenzen
gesetzt. Ein praktischer Hauswirtschaftsraum erganzt das Raumangebot und schafft
Platz fUr Vorrate, Haushaltsgerate und mehr.

Die beiden gerdumigen Schlafzimmer sind jeweils mit neuem Parkettboden ausgestattet
und bieten individuellen Riickzugsraum. Fiir angenehme Temperaturen in der gesamten
Wohnung sorgt eine Kombination aus Zentralheizung und FuRbodenheizung — besonders
an kuhleren Tagen ein nicht zu unterschatzender Vorteil.

Das teilsanierte Vollbad lasst keine Winsche offen: Neue Sanitaranlagen, ein Pissoir

sowie eine Dusche und eine grof3ztigige Eckwanne laden zum Entspannen ein. Durch
durchdachte Details, wie Fenster mit Plissees, geniel3t man Privatsphare und flexible

Lichtgestaltung.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die aul3ergewdhnlich grof3e Dachterrasse mit
rundum Uberdachtem 360grad Balkon. Der neue, hochwertige Bambusboden
unterstreicht den exklusiven Charakter der Au3enflache und ladt zum Verweilen mit
Familie und Freunden ein — unabh&ngig von Wetter und Tageszeit.




Zur Wohnung gehort ein Doppelcarport mit elektrischem Tor — eine praktische Lésung,
die Ihr Fahrzeug jederzeit sicher beherbergt. Zusatzlichen Stauraum bietet der
zugeordnete Kellerraum.

Dieses Penthouse zeichnet sich durch seine gehobene Ausstattung und die sorgfaltige
Auswahl der Materialien aus. Sie eignet sich optimal fur anspruchsvolle
Wohnungssuchende, die Wert auf Qualitat, modernes Ambiente und eine zentrale Lage
legen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
dieser besonderen Immobilie Giberzeugen.
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Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im stidlichen Bereich der
Lineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gréf3te zusammenhéngende Fachwerkensemble Europas
und wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt,
Bostel, Boye, Garl3en, Grol3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, Lachtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Westercelle und Wietzenbruch.

Celle ist eine moderne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlfiihlen
kénnen. Durch die Ansiedelung gréRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celle auch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fuhrt, sondern der
Stadt auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturell steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafig bespieltes Barocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein
bunter Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und
Stadtfesten. Bei Pferdefreunden ist natlrlich das Celler Landgestit mit seiner
alljahrlichen Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Uberaus vielfaltige
Natur und Landschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten
und die Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schone Spaziergénge oder auch
Radtouren machen konnen. Dazu |adt ebenfalls der Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt es in Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehrstechnische Anbindung an die
GrolR3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 als auch die A7 und die B214 ermdoglichen eine gute Anbindung mit dem
Pkw. Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verfiigt Gber ein
gutes Bahnnetz. Der nachstgelegenste Flughafen Hannover-Langenhagen ist mit dem
Auto in etwa 30 min zu erreichen, mit der Bahn in 36 min.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 144.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

www.von-poll.com
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