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252170511 179.000 EUR
ca. 141,69 m? AveEdpTNTn
STEYAVWTIKY 0POQH HMOVOKOTOLKIO
5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
4 MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1938 2023
1X ZTEYOAOUO VIO >1eped
auTokivnTo
ca. 15 m?

Bepavta, Knrog,
EvtowiZopevn
kouliva
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Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 208.60 kWh/m?a
13.08.2035
G
Agplo
2023
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse stk Ihre personliche und exklusive
~~~~~ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Katoyn

Keller/Abstellraum Uberdachte Terrasse

Uberdachung
f. Fahrrader

Carport

Schlafzimmer

Erdgeschoss
Achtung ! UnmaBstéabliche Angaben.




Duschbad

FIHE \ Treppe ins EG

*

Wohnzimmer

T_I-

Dachgeschoss
Achtung ! UnmaBstabliche Angaben.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO €EALPETIKO OKIVNTO €iVAL MO MOVOKATOLKIO e TiepiTou 142 T.. XWpEOoU
dloBiwong, mou BpiokeTal o€ olkoTedO TEpinou 444 T.u. APXIKA XTIOMEVO TO 1938,
TO OTITL OVOKOLVIZETOL KOL EKOUYXPOVIZETAL CUVEXWC VIO VO BEATIWOEL TNV &VEDN
SloBiwong. QoTtO00, CUVIOTATOL TIEPALTEPW EKCUYXPOVIONOC VIO VO a&loTioinbouy
TIAAPWC OL SUVOTOTNTEG TOU OKLVHTOU. TO OTITL SLOBETEL TIEVTE SWMUATLA,
OUMTEPIAOUBOAVOUEVWYV TECOAPWYV UTIVOSWHOTIWYV KL U0 Uaviwy. Mo blaitepn
yonteia BpioKeTOL 0TO eUPUXWPO CAAOVL KOL TNV TPATELGPIX, TTOU TIPOCPEPOUV
APOOVO XWPO VIO OLKOYEVEIGKEG SPAOTNPLOTNTEC KAl YPuxaywyio. H kouliva, pe to
TIOPOKELEVO BEPOKNTILO TIOU TIPOCTEBNKE TO 1995, SNULOUPYEL LG PWTELVH KOlL
PINOEEVN ATUOOCPALPG TIOU EUTIAOUTIZEL TNV KABNUEPLVH LwH. MO G&LlooPEIWTN
TITUXN TOU OTILTIOU £ivail N €§UTIVN XPAON TOU XWPEOU HE TNV TIAPO0S0 TWV €TWV. Eva
ETUTTAEOV UTIVOSWHUGTLIO TIPOOTEONKE TO 1977, EMEKTEIVOVTACG TIEPALTEPW TOV XWPO
dloBiwone. To aKivnNTO KATIOTE XPNOLUOTIOIOUVTIOYV WE TIOAUYEVECKH KOTOLKIA,
avadEIKVYUOVTAC TNV eUEALEIQ TNG dloppubuIong. TO XOPOKTNPLOTIKA
TEPIANOUPBAVOUV VO OTEYOOTPO QUTOKLVATOU, KOATOOKEUOOMEVO To 2003, Kal [La
ETUMAEOV B€0N OTABPEUONG VIO EVA OKOPN OXNUCA. EVO XPROLO XOPOKTINPLOTIKO
€ival 0 PUKTIKOG BGAQMOG, LBAVIKOG VIO TNV ATOONKEUON TIPOUNBELWY. o Toug
AGTPELC TNG KNTIOUPLKNG, UTIAPXEL VO UTIOOTEYO TIOU TIPOCPEPEL GPpOOVO
OTIOONKEUTIKO XWPEO VIO EPYOAEIN KNTIOUPLKAG. EEWTEPIKE, L0l OKETIOOTH BEPGVTQ
O0IC TIPOOKAAEL VO OTIOAQUOETE TO YOANVLIO TIEPIRBAAAOV. O UKPOCG KATIOG
TIPOCYPEPEL EUKALPIEG VIO eEQTONIKEUON KOL XOAGpwon. H TortoBeoia Tou otutiou
ETUTPETIEL TNV EUKOAN TIPOCROIoN HE TA TIOSLO 0€ KOTAOTAMATA, K&VOVTOC TNV
KoOnuepLvh wn 1o BOALKR. Znueiwon: To YELTOVIKO OKivNTO Tiow OTd TO
TIPOCPEPOPEVO OTITL CUVOEETAL E QUTO TO GKIVNTO HECW €VOC UTIPXOVTOG
SIKALWMOTOCG dleAeuonG. AUTO TO SIKOIWUG SLEAEUONG TIOPEXEL OTOV YEITOVO
TIPOCROCN OTO OTITL TOU KL OTIOTEAEL HEPOC MLOC MOKPOXPOVLAG, YELTOVIKNG

OUPQWVIOG. To cuoTnua BEpUavong ekouyxpoviotnke to 2023 Kai




QVTIKOTOOTABNKE E VA KEVTIPLKO cUOTNHa B€ppavong Weishaupt yia va

SLOOPOALOTEL N OTIOTEAECUOTIKA TIAPOXH B€puavong. Auth n avoBaduion eival eva
OTIO TO TTOAAG ETPO TIOU €X0OUV CUMUPBGAEL OTN SLATHPNON Kol BEATIWON TOU
OKLVATOU. ZUVOAIK®, OUTO TO OTITL XOPOKTNPIZETOL OTIO TN AELTOUPYIKA OGAAG KOL
AVETN OTHOCPALPA TOU. [pocPEPEL TTIOIKIAEC SUVATOTNTEG XPNONG X&PN OTNV KGAX
OXEOLOOPEVN BLOPPUBLOTN TOU KOL TNV TOTIOBECIA TOU O LG IOUXN KOTOIKNUEVN
TiepLoxn. AUTO TO aKivnTo €ival LOGVIKO VIO OLKOYEVELEC ) LEUYAPLO TTIOU avalnTouV
€VQ OTITL OTIOU PITOPOUYV VO UAOTIOLIOOUYV TIC OTOMIKEG TOUG 16EEC dloBiwong. Ta
EVOLAPEPOPEVD MEPN KAAOUVTAL VO KAEICOUV £€VO PAVTEROU VIO VO SOUV ATIO

KOVTA QUTO TO LOVOKOTOLKIO KOL VO BLWOOUV TIG SUVOTOTNTEG TOU OTIO TIPWTO XEPL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Carport 2003

Anbau und Umbau Wohnhaus 1977
Wintergarten 1995

Uberdachte Terrrasse

1 Kahlkellerraum

Schuppen flr Gartengerate mit Dachboden

Vorderbebauung! - Zuwegung zum hinteren Haus als Baulast eingetragen.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im stdlichen Bereich
der Luneburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und
Braunschweig. Die Altstadt Celles bildet das groBte zusammenhangende

Fachwerkensemble Europas und wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen,
Blumlage/Altstadt, Bostel, Boye, GarBen, GroB Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein
Hehlen, Lachtehausen, Neuenhdusen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk,

Westercelle und Wietzenbruch.

Celle ist eine moderne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien
wobhlfiihlen kénnen. Durch die Ansiedelung gréBerer Olfirmen und deren Zulieferer
ist Celle auch als "little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen

fuhrt, sondern der Stadt auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturell steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches
Europas altestes, regelmanig bespieltes Barocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu
kommt ein bunter Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten,
Galerien und Stadtfesten. Bei Pferdefreunden ist natirlich das Celler Landgestit mit
seiner alljahrlichen Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine
Uberaus vielfaltige Natur und Landschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den
Franzdsischen Garten und die Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schone
Spaziergange oder auch Radtouren machen kénnen. Dazu ladt ebenfalls der
Allerradweg ein. Viele weitere Naturerlebnismoglichkeiten gibt es in Celle und

Umgebung fir jeden Geschmack.




Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehrstechnische Anbindung an

die GroBstadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten
Residenzstadt ab. Sowohl die B3 als auch die A7 und die B214 ermdglichen eine
gute Anbindung mit dem Pkw. Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe

der Stadt und verfligt Uber ein gutes Bahnnetz.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 208.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Simon von Collrepp

SchuhstraBe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900

E-Mail: celle@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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