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Beedenbostel

**Gepflegtes Einfamilienhaus mit schonem Garten
In ruhiger Sackgassenlage**
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Erdgeschoss

Achtung ! UnmaBstabliche Angaben.
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Zum Verkauf steht dieses familienfreundliche, voll-unterkellerte Einfamilienhaus (Baujahr
1957) in ruhiger Sackgassenlage in Beedenbostel. Auf ca.120m2 Wohnflache stehen
Ihnen folgende Raume / Zimmer zur Verfiigung: + EG mit Flur, Kliche, saniertes Bad,
Wohnzimmer, Schlafzimmer + zwei Kinderzimmer & Terrasse + DG mit Flur, Bad,
Wohnzimmer mit Kamin, Schlafzimmer sowie 1 separates Zimmer im Treppenhaus und
ein weiteres kleines Zimmer & Kiiche Die Immobilie ist voll-unterkellert und bietet im
Keller Abstellraume, Hauswirtschaftsraum sowie Partykeller. Beide Wohnungen sind mit
Einbaukichen ausgestattet und voneinander als getrennte Wohnungen nutzbar! Auf dem
ca.669m?2 grof3en Grundsttick befindet sich die Garage, der Gartenbereich ist gepflegt
und pflegeleicht begriint. Die grof3e Terrasse bietet zudem eine schone Moglichkeit in
den warmen Monaten im Freien zu verweilen. Die ruhige Lage, Raumaufteilung sowie die
familienfreundlichen Gegebenheiten bieten hier eine tolle Méglichkeit, fir Familien mit
Kindern das passenden Domizil zu erwerben. In naher Umgebung befindet sich die
Samtgemeinde Lachendorf mit allen Nahversorgungsmadglichkeiten des taglichen Bedarfs
sowie Gastronomie, Sportvereine und Arzte und Schulen. Wir freuen uns auf lhre
Anfragen und stehen lhnen gerne flur Besichtigungen zur Verfigung.
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Willkommen in Beedenbostel Beedenbostel ist eine Gemeinde im Landkreis Celle in
Niedersachsen (Deutschland). Die Gemeinde liegt dstlich von Celle am Naturpark
Sudheide und gehort der Samtgemeinde Lachendorf an. In Beedenbostel miindet die
Aschau in die Lachte. Beide Gewasser gehdren zum Einzugsgebiet der Aller.
Beedenbostel ist ein kinderfreundliches Dorf mit einer eigenen Kindertagesstatte, diese
liegt direkt im Ortskern, neben dem wunderbaren Dorfgemeinschaftshaus, welches
gerade im Zuge der Leader-Forderung erweitert und modernisiert wurde. Auch ein kleiner
Laden mit Backwaren, Fleischereiprodukten, eine Postagentur, gleich nebenan ein
Geldautomat der Sparkasse oder auch Volksbank hat Beedenbostel zu bieten. Wenn die
Kiiche mal kalt bleiben soll, dann ladt ein griechisches Restaurant in der Nahe zum
Essen ein. Alles ist fu3laufig erreichbar. In ca. 2 km Entfernung befindet sich der
.Beerenhof Alps“, ein wunderbares Ausflugsziel zum Friihstlicken oder Kaffeetrinken. Mit
dem Fahrrad gut zu erreichen da ein gutes Fahrradwegenetz zum Radfahren einladt. Die
Gemeinde ist groftenteils landwirtschaftlich gepragt. .Auch fur die heranwachsende
Generation ist gesorgt, denn in wenigen Minuten erreichen Sie Lachendorf mit Kitas,
Kindergarten und allen Schulformen. Eine gute Infrastruktur (diverse
Einkaufsmoglichkeiten und Bekleidungsgeschafte) befinden sich dort auch. Beedenbostel
verflgt Uber eine gute Verkehrsanbindung. Verschiedene LandstraZen mit den
Bundesstral3en 191 und 214 stehen zur Verfuigung. Celle ist z. B. in ca. 15 Min. mit dem
Auto zu erreichen. Durch den genehmigten Ausbau der Ostumgehung, wird Hannover
und Hamburg viel besser erreichbar sein. Auch mit dem Bus der KVC kann man
Lachendorf , sowie auch Celle flexibel erreichen. Selbstverstandlich bieten einige Vereine
auch gute Moglichkeit zur Freizeitgestaltung an.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 339.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1959. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Simon von Collrepp

Schuhstralle 12 Celle
E-Malil: celle@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




