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**BUro-und Lagergebaude mit vielen
Nutzungsmoglichkeiten direkt an der B3 in
Bergen**
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25217039-1 520.000 EUR

1967 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 438 m?
ca. 170.65 m?
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Zum Verkauf steht dieses Hallen-und Blrogebaude auf einem ca. 4.450,00m?

groBen Grundstlck direkt an der B3 in Bergen.

Unterteilt sind die Gebaude in einen Wohn-und Burotrakt bestehend aus 2
Wohnungen, sowie 4 Garagen und 3 Lagerhallen mit Uberdachung. Riickseitig
befindet sich eine LKW-Anfahrt sowie Warenrampe. Die Flachen betragen hier fir

den Wohn-/Burotrakt ca.95m?, Lagergeb&ude ca.1770m? und Hallen ca.173m?.

Durch die hohe Pkw-Frequenz an diesem Standort ergeben sich vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten wie Fast-Food Restaurants mit Drive-In, aber auch Buro-

und Hallennutzung mit Warenverkauf.

Fir Besichtigungen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung und freuen uns auf Ihre

Anfragen.
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Willkommen in Bergen

Die Stadt Bergen liegt im noérdlichen Landkreis Celle und gehort zur Lineburger
Heide.

Desweiteren gehdren die Ortsteilen Becklingen, Belsen, Bergen, Bleckmar, Diesten,
Dohnsen (mit dem Ortsteil Wohlde), Eversen, Hagen, Hassel, Nindorf, Offen, Slilze
und Wardbéhmen zur Stadt Bergen. Zu den stadtischen Einrichtungen zahlen zwei
Grundschulen, eine Oberschule, zwei Blichereien, ein Stadt-Archiv, das Stadtbad,
ein Heimatmuseum, das Stadthaus als Begegnungsstatte und Veranstaltungsort fur
Politik, Kunst, Kultur und Festlichkeiten aller Art. Eine groBe Anzahl an
Einkaufsmoglichkeiten laden zu ausgiebigen Einkaufstouren ein. Auch fir den
Genuss ist gesorgt — die internationalen Lokale und Bars bieten eine Vielfalt an
Kdstlichkeiten an. Zusatzlich bieten zahlreiche Sportangebote wie Sportplatze,
Sporthallen, Tennisplatze und eine Tennishalle mit drei Squash-Courts,
SchieBsportanlagen und mehrere Kegelbahnen viele Mdglichkeiten zu sportlichen
Aktivitaten.

Fir die arztliche Versorgung ist ebenfalls durch mehrere Arzt- und Zahnarztpraxen

und zwei Apotheken gesorgt.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Simon von Collrepp

SchuhstraBe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900

E-Mail: celle@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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