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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO TTARPWC OVOKOLVIOUEVO KOL EKOUYXPOVIOUEVO OKIVNTO TIPOCPEPEL TIEPITIOU
368 T..L. XWpPou SLapiwaong og Eva eupUXWPO KAL OLOPPO OLKOTIESO TiepiTou 2.784
T... XTIOMEVO TO 1955, TO akivnTo UTIORBANBNKE OE EKTETANEVO EKOUYXPOVIOUO TO
2022, CUUTEPIAQUBOAVOUEVNG MLOG TIANPOUG GVAKAIVIONG TNG KUPLOCG KOTOLKIGG.
AUTO OUPTIANPWONKE PE TNV EYKATAOTOON EVOC VEOU CUCTAMATOC KEVTPLKNG
BEpUOvVOoNC agpiou KOL MIOVWHEVNG OTEYNG, N OTIOIO EYKOTOOTABNKE OTNV KUPLO
KoTolkia To 2020 kol oTnV emekTaon 1o 2021. Ta Map&GOUPS OVTIKATAOTABNKAV TO
2000 Kall N EMEKTOON, TIOU TIPOOPLLOTAV VIO EVOLKIOoN, XTioTNKE ap)Lkd To 2000 Kol
avoKaviotnke To 2020. OAOKANPO TO aKivNTo TEPIAGUBAVEL TNV KUPLO KATOLKIG e
96 SWMATLO KL 2 UTTAVLO, EKTOG OO TO KGBLOTIKO. H dloppubuion Twv SWHATIWV
€ival yEVVOLOdwpPN, TIOPEXOVTAG VA AVETO TIEPLBAAAOV SLOBIWONG KO TIOWKIAEG
duvatoTNTEC XPNoNG. Eva IOLaITEPO GELOCNUEIWTO XOPAKTNPLOTIKO £ival TO TTARPEC
UTIOVELO, TO OTIOIO TIPOCPEPEL ETIUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPEO KATW OO TNV KUPLK
KOTOLKIO KOL TNV €TEKTAON. H KUPLO KATOLKIQ, CPXIK& XTIoMEVN TO 1924, dlabETEL
MLO LEYAIAN ETIEKTOION TIOU TIPOOTEOBNKE TO 1955. MLl ETUTAEOV ETIEKTAON, TIOU
oAokANpwOnke to 2000, oTeyaZel SUO €VOLKLOOMEVEG ovadeg. Kal oL duo
MOVASEC €ival ETIL TOU TIGPOVTOC TTANPWC EVOLKIOOUEVEG, GTIOPEPOVTOC TIEPITIOU
8.000 supw o€ KOBOPO ETACLO £VOiKLIO, KOGBIOTWVTAC TO OKIVNTO £VOV EAKUCTIKO
TPOTIO YO VO EACPPUVEL TO BAPOC TWV OLKOVOULKWY TOU LOLOKTATN. OAEg oL
HOVASEC €ival EEOTIAIOUEVEC [E OTOMIKOUC UETPNTEG EVEPYELOCG, EEACPOAILOVTOC
SLoPaVH KOl EEATOULKEUEVN XPEWON EVEPYELOG. TO EEWTEPIKO SLABETEL EVAV
EUPUXWPO KATIO, TIPOCPEPOVTAC OTOUC KOTOIKOUG GipBOVO XWPO YLIa XOA&pwWaon Kail
SpaoTNELOTNTEC avaPuxng. Mo vea, UPNAARC TIOLOTNTOC, EE0XIKA KOTOLKIO
OAOKANPWVEL TO EIOUAALCKO TIEPIBAAAOV. TO YEVVAILOOWPO LEYEOOC TOU OLKOTIESOU
ETUTPETIEL EVA €UPU QPACUO ETIAOYWYV TIPOCOPHOYNG. Ta XOPOKTNPLOTIKG TOU
OKLVNATOU TTANPOUV UPNAG TIPOTUTIO, OUVOUAZOVTOC OPHOVLIKA TO LOVTIEPVO

oTolXela He TN yonTeia TNG APXLKNAG KOTOOKEUNG. Mol KOAOOXEOLOOMEVN




SloppuUbuLon, o€ CUVOUAONO e UALIKG UPNANG TIOLOTNTOG, SNULOUPYEL EVa

TEPIPBAAAOV SLGRIWONC TIOU AVTATIOKPIVETOL OTIC OUYXPOVEC OVAYKEC. AUTO TO
oKivnTo gival e€icou KOATGAAANAO VLG IBLOKTATEG-EVOIKOUG TIOU avadnTouV £val
EUPUXWPEO OTITL KAL VIO ETEVOUTEG TIOU ETIIOUMOUYV VO ETIW@PEANOBOUV aTIO TO
UTIGPXOV EL0OSNUG ATIO €VOIKLO. M€ T ONOKANPWHEVD XOPOKTNPLOTIKA TOU KOl
TOUG TIPOCPOTOUC EKOUYXPOVIOMOUG TOU, TIPOCKPEPEL OTOUG TILOAVOUC OYOPOOTEG
HLOl 0TOOEPH BAON KOL EVA AOPAAEC HEAAOV. OO XOPOUE VO OOG TIOPEXOUE
TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC I VO KOVOVICOUME €Va pavIeRBoU yia eTioken. EAGTE
Vo 6eiTE AMO KOVTA TIG TTOAAEC SUVATOTNTEC TIOU TIPOCYPEPEL GUTO TO OKivNTO.
AVUTIOOVOUE VO 0O TIOGPOUCLACOUE GUTO TO EVTIUTIWOLOKO OKiVNTO HE

TIEPLOOOTEPEC AETITOUEPELEG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Haupthaus Ursprungsbaujahr 1924, generalsaniert in 2022

groBer Anbau des Haupthauses im Jahr 1955, generalsaniert in 2022
Anbau Vermietung 2 Einheiten aus Baujahr 2000, mit einer Nettokaltmiete
von ca. 8000 € jahrlich; (Mieterh6hung jederzeit moglich!)

Hauptwhg - 264 m2

vermietet Whg 1- 35,3 m2 - 235,00 € KM

vermietet Whg 2 - 68,4 m3 - 430,00 € KM

alle Wohneinheiten haben eigenen Energiezahler;

Vollkeller unter Haupthaus, saniert und gepflegt
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Willkommen in Beedenbostel

Dieser malerische Ort liegt am Rande des Naturparks ,Stdheide” und gehort zur

Samtgemeinde Lachendorf, nur finf Autominuten von Lachendorf entfernt.

Beedenbostel ist ein kinderfreundliches Dorf mit eigener Kita und eigenem
Kindergarten, sie liegen mitten im Ort, direkt neben dem sehr | schénen
Dorfgemeinschaftshaus, welches gerade im Zuge der Leader-Forderung erweitert
und modernisiert wurde. Ebenfalls im Ortskern befindet sich die Martinskirche von
1735. Eine Allgemeinmedizinpraxis und eine Zahn- arztpraxis sind seit vielen Jahren

im Ort ansassig.

Auch einen kleinen Laden mit Lebensmitteln, frischen Backwaren und
Fleischereiprodukten, einer Postagentur sowie gleich nebenan, je einen
Geldautomaten der Sparkasse und der Volksbank, hat Beedenbostel zu bieten.
Ein griechisches Restaurant [adt zum Essen ein.

Alles ist fuBlaufig erreichbar!

Die Gemeinde zahlt gut 1.200 Einwohner und ist groBtenteils landwirtschaftlich und

durch verschiedene Handwerksbetriebe gepragt.
Diverse Vereine bieten vielzeitige Freizeit- Gestaltungsmaoglichkeiten.

In ca. 2 km Entfernung befindet sich der ,Beerenhof Alps”, ein wunderbares

Ausflugsziel zum Fruhstlcken oder Kaffeetrinken, auch mit dem Fahrrad gut zu




erreichen, da ein gutes Fahrradwegenetz zum Radfahren einladt.

Die Grundschule, die Beedenbosteler Kinder besuchen, befindet sich in Eldingen
und ist durch eine direkte Schulbus-Anbindung erreichbar. Alle weiterfiihrenden
Schulformen, wie Oberschule und Gymnasium, sind in Lachendorf, zu erreichen mit
Schulbus oder auch sehr gut per Fahrrad.

Lachendorf verfugt Uber eine gute erweiternde Infrastruktur mit vielen
Einkaufmdglichkeiten in div. Lebensmittelfgeschaften, Apotheken und

Bekleidungsgeschaften; einmal wdchentlich gibt es einen Wochenmarkt.

Beedenbostel verfiigt Gber eine gute Verkehrsanbindung.

Mit dem Auto ist man in wenigen Minuten in Lachendorf, Celle ist in ca. 15 Minuten
direkt durch das Waldgebiet ,Sprache” erreichbar. Es gibt auch eine
Busverbindung des KVC liber Lachendorf nach Celle, zusatzlich fahrt ein
Burgerbus zwischen Eschede und Lachendorf Gber Beedenbostel. Flair, trotzdem
dicht

Im Ort befindet sich auBerdem eine Arztpraxis, ein kleiner Lebensmittelmarkt sowie

ein Restaurant.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 134.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Haupthaus Ursprungsbaujahr 1924, generalsaniert in 2022

groBer Anbau des Haupthauses im Jahr 1955, generalsaniert in 2022
Anbau Vermietung 2 Einheiten aus Baujahr 2000

alle Wohneinheiten haben eigenen Energiezahler;

Vollkeller unter Haupthaus, saniert und gepflegt
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Simon von Collrepp

SchuhstraBe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900

E-Mail: celle@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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