Celle — Stadtgebiet

Exklusive Erdgeschosswohnung barrierefrei!
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In massiver Bauweise und ansprechender Architektur, bieten wir hier eine barrierefrei
Eigentumswohnung an. Sie verfigt Gber 3 Zimmer, Gaste-WC, HWR und einer
Uberdachten Sudterrasse. Das Wohnensemble ist fir anspruchsvolles Wohnen
konzipiert, mit hochwertigen Materialien umgesetzt und bis ins Detail durchdacht. Hierzu
gehoren selbstverstandlich barrierefreie Zugange. Bodentiefe Fensterfronten lassen viel
Licht in die optimal aufgeteilten Raumlichkeiten. Hierzu gehort ein grol3zugige
Wohnbereich mit bodentiefem Schiebeelement zur Sidterrasse. Ein groRes
Tageslichtbad, ergéanzendes Gaste-WC’s mit Dusche und ein praktischer Abstellraum.
Aufgrund der Gberdurchschnittlichen Energieeffizienzklasse des Wohnensembles mit 3-
fach verglasten Fenstern mit integrierter Liftung, komfortabler FuRbodenheizung,
hochwertiger Gebaudeddmmung und moderner Haustechnik, sowie Luft- / Wasser-
Warmepumpe, ergeben sich dauerhaft niedrige Heizkosten. Bleibt bei dieser
Wohlfiihliwohnung noch die ruhigen und niveauvollen Eigentiimer im Haus, die ihre
Wohnungen alle selbst bewohnen, zu erwahnen,
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Zusatzlich sind im Kaufpreis folgende Komfortmerkmale enthalten:
Einbaukiche mit E-Geraten

Elektrische Rollladen

Hochwertiges Parkett und edle Feinsteinbelage
Videoiliberwachung des Eingangsbereiches

Einzelcarport im Kaufpreis inklusiv
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Zentral und ruhig besticht die Lage durch beste Erreichbarkeit der Celler Innenstadt mit
allen Versorgungsmoglichkeiten des taglichen Lebens in wenigen Gehminuten.
Restaurants, Arzte, Fitnessangebote, befinden sich ebenso in der Nahe, wie die schéne
Erholungsoase der Dammaschwiese.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.3.2028. Endenergiebedarf
betragt 34.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Simon von Collrepp

Schuhstralle 12 Celle
E-Malil: celle@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




