Bergen

**Spielhalle mit Erweiterungsmaoglichkeit einer
Sportsbar in Bergen Ortsmitte**
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Bei diesem Mietangebot handelt es sich um eine Gewerbeeinheit mit bestehender
Konzession fir eine Spielhalle sowie eine vorbereitete Flache fiir eine Sportsbar. Beide
Bereiche verfiigen tber gepflegte Damen- und Herren-WCs, eine voll intakte EDV- und
Stromverkabelung sowie die Mdglichkeit, die vorhandene Alarmanlage zu tibernehmen.
Die Gewerbeflache der Spielhalle umfasst grof3ztigige 155m2, wahrend die Flache fiir die
Sportsbar 152m2 betragt. Beide Bereiche sind mit Fenstern ausgestattet, die Uber
elektrische Rollladen verfiigen und somit eine flexible Nutzung ermdglichen. Zudem
stehen insgesamt 16 Pkw-Stellplatze direkt am Objekt zur Verfligung, was sowohl
Kunden als auch Mitarbeitern eine komfortable Anreise ermdglicht. Die Immobilie
befindet sich in einer verkehrsglinstigen Lage, die eine gute Erreichbarkeit sowohl fir
Kunden als auch fur Angestellte gewéhrleistet. Die Kombination aus Spielhalle und
Sportsbar bietet vielfaltige Moglichkeiten, um das Potenzial der Immobilie voll
auszuschopfen und die Gewinne zu maximieren. Die monatlichen Nebenkosten betragen
inkl. Heizkosten EUR 500,00,-. Insgesamt bietet diese Immobilie eine solide
Investitionsmdoglichkeit in eine profitables Geschéftskonzept. Die vorhandenen
Ausstattungen und die verkehrsgunstige Lage machen sie zu einer attraktiven Option fir
Investorinnen und Investoren, die auf der Suche nach einer rentablen Gewerbeflache
sind. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den
Vorzugen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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+ Gewerbeflache mit Konzession fiir Spielhalle

+ vorbereitete Flache fir Sportsbar

+ gepflegtes Damen & Herren WC in beiden Flachen
+ EDV / Stromverkabelung voll intakt

+ Ubernahme der vorhandenen Alarmanlage méglich
+ Fenster mit elektrischen Rollladen in beiden Flachen
+ 16 Pkw-Stellplatze am Objekt

+ 155m2 Gewerbeflache Spielhalle

+ 152m2 Gewerbeflache Sportsbar




P07 07 207 000070707077

Willkommen in Bergen Die Stadt Bergen liegt im nordlichen Landkreis Celle und gehort
zur Lineburger Heide. Desweiteren gehoren die Ortsteilen Becklingen, Belsen, Bergen,
Bleckmar, Diesten, Dohnsen (mit dem Ortsteil Wohlde), Eversen, Hagen, Hassel,
Nindorf, Offen, Stilze und Wardbéhmen zur Stadt Bergen. Zu den stadtischen
Einrichtungen zahlen zwei Grundschulen, eine Oberschule, zwei Blichereien, ein Stadt-
Archiv, das Stadtbad, ein Heimatmuseum, das Stadthaus als Begegnungsstatte und
Veranstaltungsort fur Politik, Kunst, Kultur und Festlichkeiten aller Art. Eine grof3e Anzahl
an Einkaufsmaoglichkeiten laden zu ausgiebigen Einkaufstouren ein. Auch fir den Genuss
ist gesorgt — die internationalen Lokale und Bars bieten eine Vielfalt an Kdstlichkeiten an.
Zusatzlich bieten zahlreiche Sportangebote wie Sportplatze, Sporthallen, Tennisplatze
und eine Tennishalle mit drei Squash-Courts, Schiel3sportanlagen und mehrere
Kegelbahnen viele Méglichkeiten zu sportlichen Aktivitaten. Fir die arztliche Versorgung
ist ebenfalls durch mehrere Arzt- und Zahnarztpraxen und zwei Apotheken gesorgt.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.
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Simon von Collrepp

Schuhstralle 12 Celle
E-Malil: celle@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




