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Eschede/Weyhausen — Weyhausen, Kreis Celle

Grol3es Haus in Wald- und Feldrandlage mit vielen
Extras
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisier
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und exklusiv
Immobilienan erhalten Sie nach
nur igen

.home.von-poll.com

_\Hi , Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus in einer ruhigen Wald- und
Feldrandlage. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 232 m2 auf einem
grof3zuigigen Grundstiick von ca. 4457 m2. Das Haus wurde im Jahr 1952 erbaut und
befindet sich in einem gepflegten Zustand. Im Jahr 2011 fanden umfangreiche
Modernisierungsmafinahmen statt, darunter die Erneuerung der Heizungsrohre, der
Elektrik und der Grol3teil der Fenster. Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung.
Die Immobilie verfugt Gber insgesamt 6 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer. Zwei
Badezimmer bieten ausreichend Komfort fiir die Bewohner. Ein absolutes Highlight des
Hauses ist der Kamin, der nicht nur an kalten Wintertagen fur eine behagliche
Atmosphare sorgt. Hervorzuheben ist ein Glasfaseranschluss, der fir schnelles Internet
und eine zuverlassige Verbindung steht. Die Ausstattungsqualitat des Hauses wird als
normal eingestuft. Mehrere Stellplatze und ein Carport bieten ausreichend Platz fur
diverse Fahrzeuge. Die Immobilie verfligt Uber zwei Kiichen. Die grof3e Hauptkiche ist
mit einem Siemensherd und einem Kihlschrank ausgestattet. Die Waschmaschine
befindet sich in der kleinen Teektliche. Die Bewohner profitieren zudem von einer eigenen
Trinkwasserversorgung. Eine Besonderheit des Grundstticks ist der eigene kleine Wald,
der nicht nur Ruhe und Erholung, sondern auch viel Holz sowie einen Unterstand fr
selbiges bietet. Zusatzlich stellen eine Werkstatt und der Anbau nitzliche Extras fur
Hobbyhandwerker und Lagermdglichkeiten dar. Zusammenfassend bieten Grundsttick
und Wohnraume ein gemitliches Zuhause mit viel Platz fir die ganze Familie. Die Lage
am Wald- und Feldrand bietet eine idyllische Umgebung und ladt zu Spaziergangen und
Erkundungen ein, hier kdnnen die Bewohner ungestort die Natur genieRen und zur Ruhe
kommen. Die Ausstattung ist solide und bietet alles, was man fir ein komfortables
Wohnen bendétigt. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses charmante Haus kennenzulernen
und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese
besondere Immobilie persdnlich vorstellen zu darfen.
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- Kamin

- Glasfaseranschluss

- mehrere Stellplatze/Carport f. diverse Fahrzeuge

- zwei Kiichen

- Hauptkiiche mit Siemensherd, Kiihlschrank u. neuer Waschmaschine
- eigene Kleinklaranlage

- eigene Trinkwasserversorgung

- Waldsttick & Holzunterstand

- Werkstatt mit Lagermoglichkeiten
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Weyhausen liegt zwischen Eschede und Unterlif3 und gehort zu der Gemeinde Eschede.
Es liegt im Nordosten des Landkreises Celle und des Naturparks Stidheide, inmitten
eines groRen Waldgebietes. Eschede liegt ca. 19 km norddstlich von Celle am Rande
eines grof3en Waldgebiets. Durch die Bundesstrafl3e 191 sowie die Bahnstrecke
Hannover—Hamburg ist die Gemeinde verkehrstechnisch gut angebunden. Fir Ihren
taglichen Bedarf finden Sie alles vor Ort. Angefangen bei verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten tiber Arzte, Vereine, Kindergarten, Grundschule, Oberschule,
offentliche Verkehrsmittel, Gastronomiebetriebe bis hin zu Banken. Auch Unterllf3 liegt
nordostlich von Celle. Unterlif ist ein Ort in der Lineburger Heide und liegt mitten in dem
Naturpark Sudheide, ein idealer Ausgangspunkt fir Aktivitdten in der Natur. Mdglich sind
Aktivitaten wie Kutschfahrten, Paddeln und vieles mehr. Unterluf3 bietet Ihnen eine
Grund- und Hauptschule, sowie 2 Kindergarten. Private und weiterfihrende Schulen
finden Sie in der Umgebung wie Hermannsburg usw. Unterlif3 verfigt Gber einen
Bahnhof und liegt an der Bahnstrecke Hannover—Hamburg. Diese wird von der
Metronom-Eisenbahngesellschaft bedient, Zlige nach Hannover/Goéttingen und
Uelzen/Hamburg verkehren im Stundentakt. Im Stral3enverkehr liegt Unterlif3 8 km von
der Bundesstral’e 191 entfernt. Auch fiir Einkaufsmaoglichkeiten ist von der Edeka bis
zum Diskounter alles vor Ort. Banken, Arzte und Restaurants runden die Infrastruktur ab.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 176.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Simon von Collrepp

Schuhstralle 12 Celle
E-Malil: celle@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




