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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
AvTAia BepupotnTog 34.00 kWh/m?a
ogpa [/ vepou
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

rkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

yme.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol Eva EKAETTTUCUEVO PETIPE UE TIOAUTEAN QLVIPIOUOTO OE €VO TIPOCRAGLUO
OUYKPOTNHO KATOIKIWV. XTIOMEVO TO 2022 KAl OAOKANPWHEVO To 2025, auTo TO
PETIPE €lval €TOLLO Y TIPWTN XpNon. O Xxwpog dapiwong sival epimou 153 T. 1.
KOL TIPOCKPEPEL APOOVO XWPO VLA LOVOYXIKO GTOMA, {EUYAPLO KOL OLKOYEVELEG. TO
PETLPE BLOBETEL TECOEPT SWMUATLO, CUUTIEPIACUPBOAVOUEVWYV TPLWV UTIVOSWHOTIWYV
KOIL EVOC EUPUXWPOU KOBLOTIKOU e BOAWTH 0po®H). EVa OTEYAOTPO AUTOKLVHTOU
TIAPEXEL GOPOAAN XWPO OTABUEUONG. EKTOC AT TOV I8IWTIKO XWPO oTdbueuonc,
SlOTIBETAL XWPOCG OTABPEUONC VIO TOUC ETILOKETITEG, O OTIOIOC UTMOpPEL TioNg va
XPNOLUOTIONBEL yIa EVa 6eUTEPO OXNKA. O TIPOORACIUOC OXESIOOUOG KOL N
EPOPUOYN HETPWYV EEOIKOVOUNONG EVEPYELOC CUMPWVA UE TOV EPUOVIKO NOUO
nepi Evépyelag Ktpiwv (GEG) eival dlaitepa a&loonueiwta. To Ktiplo mAnpoi
ETIOMEVWCG TIOAU UPNAG TIPOTUTIO EVEPYELOKNG GTIOS00NC KOL TPEXOUCTG
Bepuopovwong. H XaunAR KOTavOAWaon eVEPYELOG EEACPAAIZEL XOUNAO KOOTOG
PEpUOVONG KL WG €K TOUTOU gival eTiong MEPIBAAAOVTIKS BLWOLO. Agv €XEL Yivel
KOUiO €E0lKOVOUNON OTA EECPTHMOTO KOL TOV €EOTIALOMO. AUO EKAETITUCHEVO KAl
HOVTEPVA UITAVLD, SATESA UPNANRG TTOLOTNTOG KOL TPLTAN T{AULO OTIO TO 6ATESO
MEXPL TNV 0POYH TIPOCPEPOUV TO UPNAOTEPO £TiMESO Gveong dlapiwong. Eva
XOPOKTNPLOTIKO TOU PETIPE €IVAL TO EUPUXWPO UITAAKOVL HE BEQ OTO YUPW TIPACLVO.
H eyyutnT& ToU 0TNnV TOAN, GAAG KOL N HOUYN TOTIOOEGIA TOU, TO KABLOTOUV LOAVIKO
MEPOC VIO VO ZEL KAVEIG. ZTIC EEALPETIKEG TOTIKEG TIOPOXEC TMEPIAAUBGVOVTAL
EUTIOPIKG KATAOTAMOTO, OXOAEID KOL VNTILOYWYEID. ZUVOAIKG, TO OKivnTO
UTIOOXETOIL £VO EKAETITUCHEVO KOl LOVTEPVO TIEPIBAAAOV SLaBiwong, KABWC Kail
EVEPYELOKA ATIOOO0TIKN KATAOKEUH. TO PETIPE €IVOL ETIOUEVWCG LOAVIKO VIO
OLKOYEVELEG KOL VIO O00UC EKTIHOUV TG OUYXPOVO TIPOTUTIO SLOBIWwoNG KOL EVav

TEPBAAAOVTIKS BLWOLUO TPOTIO LWAG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Erstellung nach GEG

Das neue GEG tritt am 1. November 2020 in Kraft. Es gilt fiir alle Gebaude, die
beheizt oder klimatisiert werden. Seine Vorgaben beziehen sich vorwiegend auf die
Heizungstechnik und den Warmedammstandard des Gebaudes.

Die in den Grundrissen dargestellte Auswahl und Anordnung der sanitaren Objekte
stellt nur einen Vorschlag dar. Die Platzierung der sanitaren Objekte kann in
Abstimmung mit dem Bauherrn verandert werden, soweit technisch méglich.

Die in den Grundrissen eingezeichnete Moblierung, Bepflanzung und Beleuchtung
stellt lediglich Einrichtungsvorschlage dar und ist nicht Gegenstand der
Baubeschreibung. Eventuell unabanderliche und unvermeidbare Anderungen aus
statischen oder technischen Griinden im Detail bleiben vorbehalten, sofern diese
sich im Rahmen der eingeplanten Kosten bewegen oder auch durch Auflagen des

Bauamtes oder anderer Stellen gefordert werden.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im stdlichen Bereich
der Luneburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und
Braunschweig. Die Altstadt Celles bildet das groBte zusammenhangende

Fachwerkensemble Europas und wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen,
Blumlage/Altstadt, Bostel, Boye, GarBen, GroB Hehlen, Hehlentor, Hustedst, Klein
Hehlen, Lachtehausen, Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk,

Westercelle und Wietzenbruch.

Celle ist eine moderne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien
wobhlfiihlen kénnen. Durch die Ansiedelung groBerer Olfirmen und deren Zulieferer
ist Celle auch als "little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen

flhrt, sondern der Stadt auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturell steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches
Europas altestes, regelmaBig bespieltes Barocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu
kommt ein bunter Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten,
Galerien und Stadtfesten. Bei Pferdefreunden ist natirlich das Celler Landgestit mit
seiner alljahrlichen Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine
Uberaus vielfaltige Natur und Landschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den
Franzdsischen Garten und die Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schéne
Spaziergange oder auch Radtouren machen kdnnen. Dazu ladt ebenfalls der
Allerradweg ein. Viele weitere Naturerlebnismoéglichkeiten gibt es in Celle und

Umgebung fir jeden Geschmack.




Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehrstechnische Anbindung an

die GroBstadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten
Residenzstadt ab. Sowohl die B3 als auch die A7 und die B214 ermdglichen eine
gute Anbindung mit dem Pkw. Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe
der Stadt und verfligt Uber ein gutes Bahnnetz. Der nachstgelegenste Flughafen
Hannover-Langenhagen ist mit dem Auto in etwa 30 min zu erreichen, mit der Bahn

in 36 min.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 34.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Simon von Collrepp

SchuhstraBe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900

E-Mail: celle@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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