Darmstadt - Komponistenviertel

Energieeffizienz A+, PV & Smart Home — Modernes
EFH im Komponistenviertel

Ap1Buéc akivhATov: 26005051

TIM'H AFOPAS: 1.250.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 136 m2 « AQOMATIA: 3.5 ¢ EKTAZH FH:: 350 m2




Ap1Op6G akiviToL: 26005051 - 64287 Darmstadt - Komponistenviertel

‘ 27D DD DI




Ap1Op6G akiviToL: 26005051 - 64287 Darmstadt - Komponistenviertel

26005051 1.250.000 EUR

ca. 136 m?2 Lesssedds

35 P07

> Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2019 ca. 25 m?

1 X 2297020002 2°0°97°

YeLssssedds 7?72?7727, WC
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Willkommen in einem moder nen Zuhause, das hochwertiges Design, intelligente
Haustechnik und nachhaltige Ener gieeffizienz (A+) vereint. Das 2019 errichtete
Einfamilienhaus bietet auf ca. 136 m2 Wohnflache und einem ca. 350 m2 grof3en Grundstiick
ein durchdachtes Wohnkonzept im begehrten Darmstadter Komponistenviertel.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit grof3ziigigen Fenster flachen bildet das

Her zstiick des Hauses und schafft einen har monischen Uber gang zum liebevoll gestalteten
AuRenbereich. Zwei Schlafzimmer, ein separater Ankleideraum sowie zwei stilvolle
Badezimmer bieten hohen Wohnkomfort. Ein zusétzlicher Raum (Homeoffice, Gastezimmer
etc.) lasst sich mit Gberschaubarem Aufwand im Ober geschoss gestalten (siehe Grundriss-
Visualisierung). Alternativ lasst sich im grof3ziigigen, ausgebauten Unter geschoss ein
zusétzlicher Raum fur ein Homeoffice schaffen.

Ein besonderes Highlight ist das umfassende Smarthome-System, das unter anderem
Beleuchtung, Beschattung, Gartenbewasser ung, Sturmschutz und ver schiedene Funktionen
im AuRenbereich intelligent steuert. Erganzt wird die moder ne Haustechnik durch eine
Alarmanlage, eine zentrale L Gftungsanlage mit Warmer tickgewinnung und eine

W asser enthédrtungsanlage.

Auch energetisch tGiber zeugt die Immobilie: Eine ca. 10 kWp Photovoltaikanlage mit 10 kWh
Batteriespeicher, intelligentem Ener giemanagement und Wallbox ermoglicht eine effiziente
Nutzung des selbst erzeugten Stroms. Die Ener gieeffizienzklasse A+ unter streicht das
zukunftsorientierte Gesamtkonzept.

Der Garten mit Whirlpool ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Ein eigener Stellplatz
direkt am Haus rundet das attraktive Angebot ab.

Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von der besonder en Wohnqualitat und
den zahlreichen Ausstattungsdetails Uber zeugen.
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* Hervorragende Ener gieeffizienzklasse A+

* Durchdachte Grundrissgestaltung mit grof3ziigigen Stauraumlésungen

* Grol3ziigige Fensterfronten fir ein offenes, helles Wohngefuhl

* Hochwertige Materialien und exklusive Ausstattungsdetails

* Handgefertigte T iren und hochwertige Echtholztreppe

* Intelligentes Smarthome-System fir komfortable Steuerung im gesamten Haus und
Garten

* Automatisierte Anpassung an Witterungsver héltnisse flr ein stets angenehmes Raumklima
* L tftungsanlage mit Warmer ickgewinnung fur effizientes und gesundes Wohnen

* |ntegrierte Wasser entkalkungsanlage fir zusétzlichen Wohnkomfort

* L eistungsstar ke Photovoltaikanlage (ca. 10.000 kWh Peak)

* 10 kWh Stromspeicher fir maximale Eigenstromnutzung

* Wallbox mit Energiemanagement —ideal fur E-Mobilitat

* Geschmackvoll angelegter Garten mit viel Privatsphére

* Uberdachter exklusiver Whirlpool fiir entspannte Stunden im eigenen Zuhause

* Stellplatz direkt am Haus
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Das Komponistenviertel zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Dar mstadts und steht fur
ruhiges, familienfreundliches Wohnen in einem gepflegten Umfeld. Die Kombination aus
hoher L ebensqualitat, gewachsener Nachbar schaft und einer hervorragenden Infrastruktur
macht diesen Stadtteil besonder s attraktiv.

Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, Schulen, Restaur ants sowie zahlr eiche Freizeit- und
Erholungsangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dank der guten Anbindung an die
Darmstadter Innenstadt, den offentlichen Nahver kehr sowie die Autobahnen A5 und A67
sind auch Frankfurt und der Flughafen schnell erreichbar.

Die Verbindung aus exklusiver Wohnlage, urbaner Infrastruktur und nachhaltiger
Wertstabilitat macht das Komponistenviertel zu einer der gefragtesten Adressen
Dar mstadts.
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Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

www.von-poll.com
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