VON POLL

Darmstadt

Aktraktive Praxisflache in der | nnenstadt

ApiBuéc akivATouv: 26005047

TIM'H ENOIK10Y: 1.650 EUR ¢ AQMATIA: 6

www.von-poll.com



Ap1Op6G akiviToL: 26005047 - 64283 Darmstadt

‘ 27D DD DI




Ap1Op6G akiviToL: 26005047 - 64283 Darmstadt

26005047
6
1989

1.650 EUR

500 EUR
29777 20777777

Mieter provision
betréagt das 2,38-fache
(inkl. MwsSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 137 m?2
29979707
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PPV P077?777

Yeedds BEDARF
07.07.2028
140.10 kWh/m2a
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Diese grofR3zligige Praxisflache mit einer Flache von ca. 137,00 m2 befindet sich in einem
M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1989. Mit insgesamt 6 Raumen bietet die Flache
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fir Arztpraxis, Therapie, Blro, Kanzlel oder andere
gewer bliche K onzepte.

Die Praxisflache verfligt Gber eine normale Ausstattungsqualitét und bietet eine solide
Grundlage zur Verwirklichung individueller Nutzungsideen. Der Bodenbelag besteht aus
einer Kombination aus Fliesen und Teppichboden. Ein Badezimmer mit Dusche sowie ein
separ ates Gaste-WC stehen zur Verflgung und erhthen den Komfort fir Mitarbeiter,
Kunden und Besucher.

Ein Personenaufzug ermdglicht einen komfortablen Zugang zur Praxisflache. Zur Einheit
gehoren aul3erdem ein Kellerraum sowie ein Auf3enstellplatz, der praktische
Parkmdglichkeiten direkt am Gebaude bietet.

Die Beheizung erfolgt Uiber eine Zentralheizung mit Gas als Energietréager.

Die Praxisflache befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand und bietet dadurch
die M &glichkeit, sie nach den eigenen Vor stellungen und Anfor derungen zu moder nisieren
und individuell zu gestalten. Dank der grof3ziigigen Flache und der flexiblen Raumaufteilung
stellt diese Immobilie eine inter essante Gelegenheit flr Praxisbetreiber oder

Gewer betreibende oder dar.
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* elektrische Verschattung
* Rolladen

* Teppichbdden

* Fliesenbtden

* Duschbad

* separate Toilette

* Aufzug

* Kellerraum

* AuRBenstellplatz im Hof

* Gas-Zentralheizung
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Die Praxisflache befindet sich in Dar mstadts I nnenstadt, ca. 5 Gehminuten zum L uisenplatz.

Dort befinden sich Einkaufsmdglichkeiten sowohl fir den taglichen Gebrauch, alsauch
M 6glichkeiten zum Shopping. Arzte und Apotheken sind fuBlaufig erreichbar.

Grundschule und weiter fiihrende Schulen befinden sich innerhalb von ca. 15 Gehminuten.

Anbindung mit Bus und Bahn ist hervorragend, zum Hauptbahnhof sind es ca. 20
Gehminuten.

Die Wissenschaftsstadt Dar mstadt bietet ein umfangreiches Kultur- &
Unterhaltungsangebot mit Universitat, M useen, Staatstheater, u.v.m.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

www.von-poll.com
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