VON POLL

Reinheim

Wohn- und Geschaftshaus mit Entwicklungspotential

Ap1Buoéc akivhTov: 26005043

TIMH AFOPAS: 498.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 140 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 499 m?2
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Zum Verkauf steht ein groR3ziigiges und historisches Fachwer khaus mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten in zentraler Lage von Reinheim direkt neben dem schénen
Heimatmuseum, geschéatztes Baujahr 1850. Die lmmobilie wurde vom Eigentiimer in den
ver gangenen Jahren immer wieder renoviert und modernisiert, wobel der urspringliche
Charakter des Hauses er halten geblieben ist.

Besonder s hervor zuheben ist die Kombination aus traditionellem Fachwerkstil und
moderner Technik: Sowurde unter anderem eine effiziente Pelletheizung installiert.

Dar tber hinaus wurde das Gebaude erweitert und bietet zusatzliches Ausbaupotenzial. Das
Haus steht aktuell leer und kann sofort erwor ben sowie individuell genutzt oder
weiterentwickelt wer den.

I nsbesonder e die Nebengebaude stellen Potenzial einer Vielzahl an Nutzungsmaoglichkeiten
dar. Insgesamt stehen allerdings weiter e | nstandhaltungsmal3nahmen an.

Fur Fahrzeuge steht der I nnenhof sowie zusatzliche offentliche Aul3enstellplatze zur
Verfligung.

Dieses Einfamilienhaus bietet vielféltige Nutzungsméglichkeiten und ausreichend Platz fuir
individuelle Bedurfnisse. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin —wir freuen uns, Ihnen diese Immobilie per sonlich zeigen zu dirfen.
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Ausstattung & Highlights

*Renoviertes Fachwerkhaus

*Moder ne Pelletheizung

*Erweiterte Wohn- bzw. Nutzflache

*Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

*Gewerbeeinheit im Erdgeschoss—ideal fir Biro, Laden oder Praxis

*GroRzligiger Innenhof

*Garage vorhanden

*Nebengebaude mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten (z. B. Lager, Werkstatt, Atelier)
*Viel Platz fur individuelle Gestaltung
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Reinheim besticht als ein besonder s familienfreundlicher Wohnort im Rhein-Main-Gebiet,
der durch seineruhige Atmosphare, hohe Sicherheit und eine stabile Gemeinschaft

Uber zeugt. Die Stadt bietet eineideale Kombination aus naturnahem Wohnen und
hervorragender Infrastruktur, die das L eben fir Familien angenehm und sorgenfrei
gestaltet. Dank der ausgezeichneten Anbindung an Regionalztige und Autobahnen ist
Frankfurt schnell erreichbar, was den Alltag entspannt und flexibel macht. Die solide
wirtschaftliche Lage und die kontinuierlich moderate Wertsteigerung von Immobilien
unterstreichen die Attraktivitat von Reinheim als langfristigen Wohnstandort fir Familien,
die Wert auf L ebensgualitat und eine sichere Zukunft legen.

In Reinheim finden Familien ein besonder s einladendes Umfeld vor, das von einer

har monischen Nachbar schaft und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten gepragt ist. Die Nahe zu
groRzigigen Grunflachen und Spielplatzen schafft Raum fur unbeschwerte Stunden im
Freien, wahrend die ruhige Wohnlage Gebor genheit und Sicher heit ver mittelt. Hier wéachst
eine Gemeinschaft heran, die Familien mit Kindern willkommen heif3t und durch ein breites
Angebot an Betreuungs- und Bildungseinrichtungen unterstiitzt wird.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Naheist fir Familien besonders
attraktiv: Kindertagesstatten wie,, Am Stadtpark® sind nur etwa drel Minuten zu Ful
entfernt, ebenso wie die Ger sprenzschule, die Grundschule und weiterfuhrende Schulen in
wenigen Gehminuten erreichbar sind. Diese kurzen Wege ermaoglichen einen stressfreien
Schulalltag und for der n eine ausgewogene Work-L ife-Balance. Die medizinische Ver sorgung
ist durch mehrere Fachérzte und Zahnarzte in fuBlaufiger Entfernung gewahrleistet,
erganzt durch Apotheken, dieinnerhalb von funf bis sieben Minuten erreichbar sind. Fur
die Erholung und Freizeitgestaltung bieten der nahegelegene Stadtpark und ver schiedene
Spielplatze ideale Rickzugsorte fir Familien. Sportbegeisterte finden mit Turnhalle,
Fitnessstudio und Freibad vielfaltige M 6glichkeiten, aktiv zu bleiben. Die ful3laufige Nahe
zur S-Bahn-Station Reinheim (Odenwald) in nur finf Minuten ermdglicht zudem eine
bequeme Anbindung an das offentliche Verkehr snetz.

Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, natur nahes und zugleich gut angebundenes Zuhause
legen, prasentiert sich Reinheim alsein Ort, der L ebensqualitat auf hochstem Niveau
vereint. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen lebendigen L ebensmittelpunkt,
der Raum flr Wachstum, Gemeinschaft und gltickliche Kindheitserinnerungen bietet.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com
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