Darmstadt / Eberstadt

Sofort verflugbar, 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger
Lage
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26005017a 1.100 EUR

ca.76 m? 165 EUR
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Willkommen zu dieser ansprechenden Etagenwohnung aus dem Baujahr 1986, die
sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrparteienhauses befindet.

Auf ca. 76 m?* Wohnflache erwartet Sie ein gut durchdachtes Wohnambiente mit
drei freundlichen Zimmern. Zwei davon lassen sich flexibel nutzen - sei es als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder praktisches Arbeitszimmer. Das dritte Zimmer
bietet ausreichend Raum fir ein groBzugiges Wohnzimmer, in dem Sie entspannte

Stunden verbringen oder Gaste empfangen kénnen.
Raumaufteilung & Ausstattung:

eKlche: Funktionell geschnitten und bietet Platz fur eine individuelle Einbaukiche.
eBad: Ausgestattet mit Badewanne, Waschbecken und WC

«Elektrische FuBbodenheizung flr ein angenehm gleichmaBiges Raumklima in allen
Raumen.

eBalkon — erweitert den Wohnraum ins Freie und [adt zum Entspannen ein.
*Rollldaden an allen Fenstern fur individuelle Licht- und Sichtverhaltnisse.

eEigener Kellerabstellraum fir zusatzlichen Stauraum.

Zustand & Gebaude:

Die Wohnung ist derzeit leerstehend und sofort bezugsbereit. Das
Mehrfamilienhaus befindet sich in einem gepflegten Zustand, die
gemeinschaftlichen Bereiche sind ordentlich. Die Wohnung im 1. Obergeschoss ist

Uber ein sauberes Treppenhaus erreichbar.

Energie & Heizung:




Die Wohnung verfligt Uber eine elektrische FuBbodenheizung. Die Kosten flr
Heizung und Warmwasser werden Uber den allgemeinen Haushaltsstrom
abgerechnet und sind daher nicht in der Nebenkostenvorauszahlung enthalten. Der

Mieter schlieBt hierflr einen eigenen Stromvertrag ab.

Mietkonditionen:

Kaltmiete (Wohnung)1.100,00 €

Nebenkosten (kalt)165,00 €

Stellplatz 60,00 €

Gesamtmiete 1325€

Heizung & Warmwasseruber eigenen Stromvertrag des Mieters
Kaution3 Monatskaltmieten (3.300,00 €)

Verflugbarkeit: sofort

Besichtigung: Vereinbaren Sie gerne einen persdnlichen Besichtigungstermin.
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* Gepflegtes Mehrparteienhaus

* Etagenwohnung im 1. Obergeschoss
* FuBbodenheizung

* Balkon

* Rollldden an allen Fenstern

* Eigener Abstellraum im Keller




ApLOpoG akiviToL: 26005017a - 64297 Darmstadt / Eberstadt

OAa yla TnVv TomoBeoia

Darmstadt-Eberstadt vereint auf besondere Weise die Nahe zur Stadt mit einem
Leben im Granen. Mit etwa 22.000 Einwohnern zahlt der stdlich gelegene Stadtteil
zu den gefragten Wohnlagen Darmstadts und Uberzeugt durch seine angenehme
Atmosphare sowie eine hohe Lebensqualitat. Direkt vor der Haustlr eréffnen sich
attraktive Naherholungsgebiete — darunter der idyllische Blitenweg mit
beeindruckendem Blick zur Burg Frankenstein, einem beliebten Ausflugsziel in der

Region.

Auch infrastrukturell ist Eberstadt bestens aufgestellt: Der eigene Bahnhof schafft
schnelle Verbindungen unter anderem nach Frankfurt am Main, Heidelberg und
Mannheim. StraBenbahnlinien sorgen fur eine direkte Anbindung an die
Darmstadter Innenstadt, wahrend die Nahe zu den BundesstraBen B3 und B426
sowie zur Bundesautobahn A5 eine flexible Mobilitat mit dem Auto ermdglicht.
Erganzt wird das Angebot durch ein gut ausgebautes Busnetz innerhalb des

Stadtteils und in die umliegenden Orte.

Daruber hinaus bietet Eberstadt vielfaltige Freizeit- und Sportmdglichkeiten, ein
groBzlgiges Freibad sowie zahlreiche soziale und kulturelle Einrichtungen. Familien
schatzen besonders das umfangreiche Bildungsangebot mit mehreren
Grundschulen, weiterfihrenden Schulen und dem renommierten Schuldorf

BergstraBe in unmittelbarer Nahe.
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Torsten Bottcher

HeinrichstraBe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151-96 96 83 0

E-Mail: darmstadt@von-poll.com
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