Weiterstadt / Grafenhausen

Solides Drafamilienhaus — voll ver mietet
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Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus bietet auf einer Wohnflache von ca. 224 m2 eine
interessante Gelegenheit flr Investoren und Eigennutzer gleichermaf3en. Das Haus wurdeim
Jahr 2009 errichtet und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Mit einer
Grundstiicksflache von ca. 250 m2 steht | hnen zudem gentigend Aul3enbereich zur
Verfigung.

Das Obj ekt erstreckt sich tiber drei abgeschlossene Wohneinheiten, wodurch eine vielseitige
Nutzung ermdoglicht wird. Die gesamte Immobilieist aktuell voll vermietet und erzielt eine
jéhrliche Nettokaltmiete von ca. 30.000 Euro. Diedrei Wohnungen sind jeweils separ at
zuganglich und bieten eigenen Wohnkomfort.

Die Wohnung im Ober- und Dachgeschoss besticht mit einer grof3ziigigen Flache von ca. 110
mz2. Hier finden Familien oder Wohngemeinschaften viel Platz zur freien Entfaltung. Die
helle Atmosphéarein den Raumen wird durch die vorhandenen Fenster zusétzlich
unterstiitzt. Die Erdgeschosswohnung verflgt tber ca. 57 m2 Wohnflache und eignet sich
optimal fiir Paare oder kleine Familien. Im Unter geschoss befindet sich eine weitere
Wohnung mit ca. 56 m2, die eine praktische Raumaufteilung bietet.

Insgesamt sind in diesem M ehrfamilienhaus acht Zimmer vorhanden, darunter vier
Schlafzimmer, die sich auf die einzelnen Einheiten verteilen. Jede Wohnung ist mit einem
eigenen Badezimmer ausgestattet. Besonder s komfortabel sind die Tageslichtbader mit
Fenster, dieflr eine angenenme Beleuchtung und ein gutes Raumklima sorgen. An allen
Fenstern sind Rollladen angebracht, die zusatzlichen Schutz und Komfort bieten.

Fur den reibungslosen Alltag stehen den Bewohnern insgesamt drei Stellplatze zur
Verfligung. Dies ermdglicht ein unkompliziertes Parken direkt am Haus. Die
Ausstattungsqualitat entspricht dem Standard und erfullt alle Anforderungen destéglichen
Bedarfs.

Da essich um ein gepflegtes Haus handelt, ist kein unmittelbarer Renovierungsbedarf
gegeben. Diedrei voneinander getrennten Wohneinheiten bieten potenziellen Kaufern
flexible Nutzungsmdglichkeiten: sei es zur vollstandigen Vermietung, als Kombination aus
Eigennutz und Vermietung oder als M ehrgenerationenhaus.

Die L age, das Baujahr sowie der aktuelle Zustand machen dieses Objekt zu einer
interessanten | mmobilie. Die Ausgewogenheit zwischen Wohnfl&che, Grundstiick und
Nutzungskonzept spricht besonders Kapitalanleger und Familien an, die auf der Suche nach




einer langfristig nutzbaren Immobilie sind.

Gerne stellen wir Thnen bel | nter esse weiter e Informationen zur Verflgung oder
vereinbaren einen Besichtigungstermin. Entdecken Sie die M 6glichkeiten, die dieses
ansprechende M ehrfamilienhaus I hnen bietet.




Ap1Op6G akiviAToL: 26005025 - 64331 Weiterstadt / Grafenhausen

* Gepflegtes Dreifamilienhaus

* Drei abgeschlossene Wohneinheiten

* Voll vermietet netto Kaltmiete von ca. 30.000 Euro p.a.
* OG/DG Wohnung ca. 110 m?

* Erdgeschosswohnung ca. 57 m?

* Unter geschosswohnung ca. 56 m?

* Balkon

* Tageslichtbader mit Fenster

* Rollladen an allen Fenstern

* Drel Stellplatze
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Weiter stadt-Grafenhausen tber zeugt durch seine kontinuierliche Entwicklung und eine
ausgewogene Bevolker ungsstruktur, die fur ein angenehmes und sicheres Wohnumfeld
sorgt. Die unmittelbare Nahe zu Darmstadt er 6ffnet vielfaltige ber ufliche Per spektiven,
insbesonderein den Bereichen Wirtschaft, Wissenschaft und Technologie. Gleichzeitig bietet
die gewachsene I nfrastruktur sowie das grine, ruhige Umfeld eine hohe L ebensqualitat.
Hier verbinden sich natur nahe Wohnatmaosphér e und urbane Anbindung auf attraktive
Weise.

Das Umfeld ist gepréagt von einer guten Nahver sorgung, kurzen Wegen und einer
funktionierenden Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten sind bequem fuRlaufig erreichbar.
Ebenso befinden sich Kindertagesstétten, eine Grundschule sowie medizinische
Einrichtungen und Apotheken in unmittelbarer Nahe.

Mehrere Bushaltestellen gewahrleisten eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Besonder s hervorzuheben ist zudem die schnelle Erreichbarkeit der
Autobahnen Bundesautobahn 5 und Bundesautobahn 67, die eine zligige Verbindung in
Richtung Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und das gesamte Rhein-M ain-Gebiet
ermaoglichen. Damit ist der Standort auch fir Berufspendler aul3erst attraktiv.

Dar tber hinaus bieten Grunflachen und Freizeitmdglichkeiten Raum fur Erholung und
sportliche Aktivitaten.

I nsgesamt prasentiert sich Weiter stadt als attraktiver Wohnstandort mit hoher
L ebensqualitat —ideal fir alle, die eine ruhige Umgebung mit sehr guter Infrastruktur,
schneller Autobahnanbindung und Nahe zur Stadt schéatzen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com
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