Darmstadt / Eberstadt

Grundstuck! Erfullen Sie sich IThren Wohntraum in
der Villenkolonie!
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Zum Verkauf steht ein exklusives Grundsttick mit einer Flache von ca. 1.440 gm, das sich
in der begehrten Villenkolonie Darmstadt in idyllischer Waldrandlage befindet.

Dieses Grundstlck bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihre individuellen Wohntrdume zu
verwirklichen und ein neues Zuhause in einer der attraktivsten Lagen der Stadt zu
schaffen. Die Villenkolonie ist in einer grinen Umgebung eingebettet, die Ruhe und
naturnahes Wohnen ermdglicht. Sie wurde im spaten 19. Jahrhundert gegriindet und hat
einen grof3en historischen Wert fur Darmstadt-Eberstadt.

Aktuell ist das Grundstiick mit zwei Fertighdausern aus den Jahren 1952 und 1962 bebaut,
die als Abrissobjekte deklariert sind.

Ein besonderes Highlight des Grundstlicks ist der eingewachsene und gepflegte grol3e
Garten, der die beiden Hauser umgibt. Mit unzahligen Baumen bietet der Garten nicht nur
eine grine Oase der Ruhe, sondern schiitzt auch vor neugierigen Blicken.

Hier kbnnen Sie lhre Freizeit in privater Atmosphare genieRen und die Natur in vollen
Zugen erleben.

Bebaubarkeit nach dem Bebauungsplan E22.2:

* 2 Vollgeschosse + Staffelgeschoss (2/3)

* max.ca. 220 m2 Grundflache (GR 1) fur Einzelh&user

* max. ca. 110 m2 Grundflache (GR 1) fir Doppelh&user

* ca. 400 m2 Geschossflache + Staffelgeschoss (Terrassen, Wintergarten etc. zahlen zur
Geschossflache; das Staffelgeschoss nicht, thus ca. 450—-480 m? madglich)

* ca. 330 m2 Grundflache gesamt (GR Il) inklusive aller Nebenanlagen, Zufahrten,
Parkplatze etc. (versiegelte Flache)

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.
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Das Grundstiick befindet sich in der Villenkolonie von DA-Eberstadt.

Eberstadt ist ein Stadtteil von Darmstadt mit ca. 22.000 Einwohnern, der im Stiden der
Stadt liegt und im Osten an die Gemeinde Muhltal, im Stiden an die Gemeinde Seeheim-
Jugenheim und im Westen an die Gemeinde Pfungstadt grenzt. Siidostlich von Eberstadt
befindet sich die Burg Frankenstein. Hier beginnt der Blltenweg.

Es gibt einen kleinen Bahnhof. Hier bestehen Verbindungen nach Heidelberg, Mannheim
und Frankfurt Gber Darmstadt. Mit der Stral3enbahnlinie 1 gelangen Sie zum
Hauptbahnhof, mit der Linie 6 bzw. 8 gelangen Sie nach Seeheim-Jugenheim, Alsbach-
H&ahnlein und Darmstadt. Die Linie 7 fahrt direkt zum Luisenplatz nach Darmstadt.
Innerhalb des Stadtteils und nach Pfungstadt und Miihltal verkehren Linienbusse.

Eberstadt liegt am Kreuzungspunkt der B 3 mit der B 426. Aul3erdem haben Sie
Anschluss zur A5.

AulRerdem bietet Eberstadt mit sozialen Einrichtungen, Vereinen, Sport- und
Freizeitstatten, einem grof3en Freibad sowie Bildungseinrichtungen viele Mdglichkeiten,
um Sport, Hobby, soziales Engagement und Freizeitaktivitaten zu pflegen. Als
Naherholungsgebiet erfreut sich die umliegende Landschaft grol3ter Beliebtheit.

Auch an Schulen ist viel geboten. Es gibt 5 Grundschulen (Wilhelm-Hauff-Schule,
Frankensteinschule, Ludwig-Schwamb-Schule, Andersenschule, Freie Waldorfschule)
sowie drei weiterfihrende Schulen (Freie Waldorfschule, Schulzentrum Marienhdhe,
Gutenbergschule). In Seeheim-Jugenheim befindet sich noch das Schuldorf Bergstralie
mit internationaler Schulform.

Internationale Firmen (z.B. Goldwell, KAO Corporation, Software AG) haben Eberstadt
weit Uber die Region und Europas Grenzen hinaus bekannt gemacht.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -9696 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

www.von-poll.com
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