Weiterstadt

Gepflegte Singlewohnung mit Terrasse und
Stellplatz
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Diese gepflegte Singlewohnung befindet sich direkt in Weitertadt in einer attraktiven
Wohnlage, die sowohl Ruhe als auch eine gute Infrastruktur miteinander verbindet.

Die Wohnung verfugt Uber ein helles und freundliches Zimmer, in dem sich das
Schlafzimmer und der Wohnbereich befinden. Die Kiichenzeile ist ebenfalls in diesen
Bereich integriert. FUr eine Garderobe ist im Eingangsbereich ausreichend Platz
vorhanden.

Eine grof3zugige Terrasse mit angrenzender, kleiner Gartenflache ist direkt von hier aus
zuganglich und bietet einen schénen Blick ins Griine und Raum flr Entspannung im
Freien.

Das innliegende Duschbad vervollstandigt das praktische Raumprogramm.

Ein eigener Kellerraum ist ebenfalls vorhanden sowie ein AulR3enstellplatz.

Ein Waschraum mit Waschmaschine und Trockner stehen der Allgemeinheit zur
Verfugung. Die Gerate werden mit Minzen bedient.

Insgesamt handelt es sich um eine solide Immobilie in gutem Zustand und attraktiver
Lage.
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* Ruhige und beliebte Lage

* Grol3zlgiges, helles Wohn-/Schlafzimmer mit integriertem Kiichenbereich und Zugang
zur Terrasse

* Duschbad

* Terrasse mit eigener, kleiner Grinflache

* PKW-AuRRenstellplatz
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Weiterstadt prasentiert sich als ein aul3erst attraktiver Standort fur
Immobilieninvestitionen innerhalb der dynamischen Metropolregion Frankfurt. Mit einer
ausgewogenen demografischen Struktur und einem hohen Anteil erwerbsfahiger
Personen bietet Weiterstadt eine stabile wirtschaftliche Basis. Die moderate
Bevolkerungsdichte ermdéglicht einen angenehmen suburbanen Lebensstil bei gleichzeitig
hervorragender Anbindung an die wirtschaftsstarken Zentren Darmstadt und Frankfurt.
Diese Kombination aus Wachstum, Infrastruktur und Lebensqualitat schafft ein solides
Fundament fir nachhaltige Wertsteigerungen und stabile Mietrenditen.

Die hervorragende Infrastruktur von Weiterstadt zeigt sich auch in der Nahe zu
vielfaltigen Annehmlichkeiten, die den Standort fur Mieter und K&aufer gleichermal3en
attraktiv machen. Im Bereich Bildung profitieren Bewohner von einer breiten Palette an
Einrichtungen,

wie Kindergarten bis hin zu weiterfihrenden Schulen und Berufsbildungszentren. Die
Gesundheitsversorgung ist durch mehrere Arztpraxen, Apotheken und Fachkliniken in
fuBlaufiger Entfernung gewahrleistet. Auch Einkaufsmaoglichkeiten sind vielfaltig und
bequem erreichbar, mit Supermarkten wie Kaufland und Aldi Stid. Fir Freizeit und
Erholung stehen zahlreiche Sportangebote, Parks und kulturelle Einrichtungen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen
fuBlaufig erreichbar, was eine flexible Mobilitat sicherstellt. Zudem sind mehrere
Autobahnanschlisse in unmittelbarer Nahe, die eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Wirtschaftszentren garantieren.

Fir den Investor bietet Weiterstadt somit eine vielversprechende Kombination aus
stabiler Nachfrage, exzellenter Infrastruktur und wachsender Lebensqualitat. Die
ausgewogene Bevolkerungsstruktur und die Nahe zu bedeutenden Wirtschaftsstandorten
sichern eine nachhaltige Wertentwicklung und attraktive Renditechancen. Diese
Standortqualitat macht Weiterstadt zu einer erstklassigen Wahl fur zukunftsorientierte
Immobilieninvestitionen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 125.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com
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