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Wohnung im Penthousestil mit Traumblick am FulRe des Weltkulturerbes M athildenhohe!

Schon beim Betreten der lichtdurchfluteten Wohnung im Penthousestil hat man sofort einen
Wow- Effekt:

Esbietet sich direkt Uber die erste Terrasse durch die deckenhohen Fensterfronten ein
atemberaubender Blick weit Uber die Dacher von Dar mstadt bis hin zur Skyline von
Frankfurt und in den Rheingau. Abends schaut man in ein glitzerndes Lichtermeer, ideal
fur chillige Abende auch mit gr63eren Runden mit Freunden zum Grillen und zum
Zusammensein unter freiem Himmel sind beide Terrassen bestens geeignet.

Wer Freunde an Blumen und Pflanzen hat, kann zudem hier seinen griinen Daumen
ausleben. Beide Terrassen bieten auch fir dieses Hobby sehr viel Platz.

Von der zweiten, sehr grof3zligigen Terrasse, die vom Schlafzimmer aus zuganglich ist,
schaut man weit in den gr inen Odenwald.

DielLageist in idealer Nahe zur Innenstadt, wenn man problemlos ohne Auto und
Parkplatz-Stressin 10 Minuten zu FulR am Schloss sein méchte. In 3 Minuten erreicht man
hierzu auch den Bus.

Zieht eseinen dagegen ins Grine zur Natur, kommt man ebenfallsin 5 Minuten in die
andere Richtung mit dem F Bus zum Oberwaldhaus ins Naher holungsgebiet. Fir einen
Spaziergang zum Park Rosenhdhe in den Rosengarten benétigt man keine 5 Minuten.

Al diesist auch mit dem Fahrrad Gber gut ausgebaute Fahrradwege sicher erreichbar, es
stehen zudem 2 geraumige Fahrrad - Abstellraume zur Verfligung.

Alles, was man zum téglichen L eben braucht, ist fuBlaufig in unmittelbarer Nahe: Ein
Supermarkt mit hochwertigen Bio-Produkten, eine Apotheke, zwei Bécker, eine grol3e
Supermarkt Kette. Eine Hausar ztpr axis befindet sich schrag gegentiber und ein Ar ztehaus
mit Fachéarzten ist in 3 Minuten erreichbar.

Die Wohnung ist hell und offen geschnitten, hat einen hellen, pflegeleichten Laminatboden
und bietet 2,5 Zimmer. Der Wohn-, Essbereich hat einen offenen Ubergang zur Wohnkiiche,
die nach individuellen Wiinschen gestaltet und eingerichtet werden kann - zum Beispiel mit
einer Bar.

Das Badezimmer verflgt Uber ein Hange WC, eine Badewanne, wie auch Uber eine
ebenerdige Dusche mit Glaskabine und ist funktionell und modern in anthrazit und weif3
gestaltet. Ein zusatzlicher, kleiner Abtstellraum bietet Platz und Anschlussfiir die eigene
Waschmaschine und einen Ablufttrockner, auf der selben Etage mit der Wohnung befindet




sich aber auch ein Waschraum mit Waschmaschine und Trockner und viel Platz zum
Aufhangen von Waschestiicken.

Wer gernein die Sauna geht, kann ebenfalls auf dem gleichen Stockwerk die Sauna mit
Frischluftbereich und Blick auf den Hochzeitsturm nutzen.

DieWohnungist Teil einer gepflegten, gut frequentierten Wohnanlage, mit durchdachtem
ar chitektonischem Eindruck. Siewird im Wesentlichen von den Eigentiimern selbst bewohnt
wird.

Wer die Annehmlichkeiten dieser Wohnsituation einmal genossen hat, mochte diese Vorteile
und den Nutzen nicht mehr missen, zum Beispiel auch flir Senioren sind die Stadtnahe und
die gleichzeitige Ruhe sehr passend.
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* Top Lage nahe der Mathildenhdhe

* Grol3ziigige, helle RGume

* Grol3es Wohn-/Esszimmer mit offenem K ichenaum
* 2 grol3e Terrassen/Balkone

* Per sonenaufzug

* Tiefgaragenstellplatz




Ap1Op6G akiviToL: 26005048 - 64287 Darmstadt

Die Darmstadter Mathildenhoheist unbestritten ein einzigartiges Stadtviertel. Dasliegt zum
einen an den vielen bewunder nswerten Bauwerken, aber auch daran, dassim Prinzip das
gesamte Stadtviertel als ein Gesamtkunstwerk zu betrachten ist. Der Grund dafiir sind nicht
nur dievielen sehenswerten Architekturen, sondern auch die zahlreichen in dem
parkartigen Gelande stehenden Skulpturen und Einzeldenkmaler.

Der Park an der Rosenhoheist fuRlaufig in wenigen Minuten erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, zahlreiche Restaur ants sowie Ar zte und Apotheken sind in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Auch der offentliche Nahverkehr ist in unmittelbarer Nahe und viele Freizeitmdoglichkeiten,
wie

z.B. der Badesee Woog, das Jugendstilbad und das K ongresszentrum sind zu Ful
erreichbar.




Ap1Op6G akiviToL: 26005048 - 64287 Darmstadt

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com
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