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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 71.60 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA n OopPEPN LOVOKOTOLKIO o€ U0 £TMESA TIPOoPEPEL TIEPiTTIOU 203 T.|L. XWPOU
SdloBiwonc kal xtiotnke to 1983 o€ olkomedo mepinou 330 T.4. BpiokeTol 0tn
SNUO@IAN KOl OTIOKAELOTIKN TIEPLOXN HE BIAEC KOVTG OTOUG OTIWPWVEC OTO
Darmstadt-Eberstadt. AMO TNV €VTUTIWOLOKN €i0060, OTO QPLOTEPS UTIAPXEL JLOK
EUPUXWPEN TOUGAETO ETILOKETITWY KOL TIPOORaoN 0To YKAp&l. H eicodog odnyei
OToV PIANOEEVO, EUPUXWPO XWPO KABLOTIKOU/TpaTELapiag HE EVa GVETO TCAKL KOl
TNV MAPOKEIUEVN KOULZiva, EEOTIAIOUEVN HE LG LOVTEPVD, OXESOV KALVOUPYLO
EVTOLXIOMEVN Kouliva. ATIO £6w, £XETE €TionNg MPoOoRacn oto utoyelo. H
Tpamelapia avoiyel 0TV NALOAOUOCTH BEPAVTA KOL GTOV KNTIO [E SUTIKO
TIPOCCVOTOALOMO, TIOU EV ATALTEL LBLAITEPN OUVTAPENON, O OTIoioG eival eTioNG
TIPOORACLHOG ATIO TO COAOVL - €6W PTTOPEITE VO ATIOAAUCETE TOV NALO OTtO apy& TO
TIPWIi MEXPL TO BP&dU. MIa GKGAC 08NYEL OTOV EUPUXWPO ETIEVW 0pO0Po. Edw Ba
Bpeite Eva PWTEIVO SWHATIO KATAAANAO VIO ATOMIKA XPrON, VA VIOUG, UL
YKOAEPL KAL EVO YONTEUTIKO GUTOVOMO SIOUEPLOUO [E SLKH TOU EUPUXWPEN BEpAvTa.
AUTO TO SLOUEPLOPO SLOBETEL TiONG €EWTEPIKNA €i0060. O TEAgUTAIOC 6POPOC
OLOBETEL EVO EUPUXWPO, PWTELVO SWHATLO HE ZEOTH ATUOOPALPA, EVA YPOPELO KOl
TNV KUPLO KPEBOATOKAUAPA E EVIOLXIOHEVEG VIOUABTIEG, LOLWTIKO PITGAKOVL KOL EVO
MEYAAO, PUOIKA PWTIOPEVO UTIAVIO HE UTMAVIEPT. TO OTITL SLIOOETEL EVA TIANPEG
UTIOVELO, TO OTIoi0 TIEPIAGUBAVEL £Va TTAUCTOPLO, LG EUPUXWPEN GTIOONKN, Eva
SWMATLO VLo XOUTIL KOl VO XWPO OTIG/eUEEOG e 0AOUVA KOL VTOUG YLd XOA&pwon,
METAEU GAAWYV TIAPOXWV. Eva HOVO YKOPGZ OAOKANPWVEL QUTHYV TNV EAKUOTIKN

TIPOCYOPAQ.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* GroBzugdiger Ess-/ und Wohnbereich mit direktem Zugang zur Terrasse

* Neuwertige Einbaukuche mit hochwertigen Elektrogeraten

* Kamin mit Marmorverkleidung und gemutlicher Sitzecke

* Wunderschoner Garten mit Freisitz und Wasserbecken, nach Westen ausgerichtet
* GroBes Schlafzimmer mit angrenzenden Master-Badezimmer und Terrasse

* Einliegerwohnung mit groBer Terrasse

* Spabereich mit Sauna und Wellnessdusche

* Zentrale Staubsauganlage einschl. Garagen-Anschluss
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Eberstadt ist ein Stadtteil von Darmstadt mit ca. 23.000 Einwohnern, der im Slden
der Stadt liegt und im Osten an die Gemeinde Muhltal, im Stden an die Gemeinde
Seeheim-Jugenheim und im Westen an die Gemeinde Pfungstadt grenzt.
Sudostlich von Eberstadt befindet sich die Burg Frankenstein. Hier beginnt der

BlUtenweg.

Es gibt einen kleinen Bahnhof. Hier bestehen Verbindungen nach Heidelberg,
Mannheim und Frankfurt liber Darmstadt. Mit der StraBenbahnlinie 1 gelangen Sie
zum Hauptbahnhof, mit der Linie 6 bzw. 8 gelangen Sie nach Seeheim-Jugenheim,
Alsbach-Hahnlein und Darmstadt. Die Linie 7 fahrt direkt zum Luisenplatz nach
Darmstadt. Innerhalb des Stadtteils und nach Pfungstadt und Muhltal verkehren

Linienbusse.

Eberstadt liegt am Kreuzungspunkt der B 3 mit der B 426. AuBerdem haben Sie

Anschluss zur A5.

AuBerdem bietet Eberstadt mit sozialen Einrichtungen, Vereinen, Sport- und
Freizeitstatten, einem groBen Freibad sowie Bildungseinrichtungen viele
Moglichkeiten, um Sport, Hobby, soziales Engagement und Freizeitaktivitaten zu
pflegen. Als Naherholungsgebiet erfreut sich die umliegende Landschaft groBter

Beliebtheit.

Auch an Schulen ist viel geboten. Es gibt 5 Grundschulen (Wilhelm-Hauff-Schule,
Frankensteinschule, Ludwig-Schwamb-Schule, Andersenschule, Freie
Waldorfschule) sowie drei weiterflihrende Schulen (Freie Waldorfschule,
Schulzentrum Marienhdhe, Gutenbergschule). In Seeheim-Jugenheim befindet sich

noch das Schuldorf BergstraBe mit internationaler Schulform.




Internationale Firmen (z.B. Goldwell, KAO Corporation, Software AG) haben

Eberstadt weit Uber die Region und Europas Grenzen hinaus bekannt gemacht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 71.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Torsten Bottcher

HeinrichstraBe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151-96 96 83 0

E-Mail: darmstadt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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