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Diese grofR3zligige M aisonette-Wohnung prasentiert sich in zentraler Innenstadtlage von
Darmstadt und bietet exklusives und urbanes Wohnen in einem. Als Teil eines sehr
gepflegten 7-Parteien-Hauses ver bindet diese ETW moder nes Wohngefihl mit durchdachter
Architektur.

Mit einer Wohnflache von ca. 178 m2 er streckt sich die Penthouse-Wohnung Gber zwei
Ebenen (4. OG und DG) und bringt Sie mit dem Aufzug direkt in lhren Wohnbereich.

In den groRRzligigen Wohn-/Essbereich (ca. 50 m2) integriert sich die Kliche mit praktischem
Tresen wunderbar in das offene Raumkonzept und bietet mit Gberwiegend bodentiefen
Fenstern ein hellesund freundliches Ambiente.

Von hier aus gelangen Sie auf den Westbalkon und die umlaufende Terrasse, die lhnen einen
wunderbaren Blick auf die Kuppelkirche er6ffnet und vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten im
Freien schafft. Das ger aumige Tageslicht-Duschbad sowie der praktische Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss ver vollstandigen das Raumprogramm auf dieser Etage.

Das Dachgeschoss empfangt Sie mit einer grof3en Diele, in der eine I nfrarot-Sauna angeor det
ist und zusatzlich Platz fir einen Schreibtisch oder Regale bietet, ein Einbauschrank ist
bereits vorhanden. Zwei angrenzende, helle Zimmer kénnen vielseitig genutzt werden. Ein
weiteres, sehr ger dumiges Tageslicht-Bad mit Wanne und Dusche darf auf diesem
Stockwerk nicht fehlen.

Auch ist esmoglich, die Wohnung tiber das Treppenhausim 3. OG zu erreichen. Dort
befindet sich ausreichend Platz fir Abstellméglichkeiten und ein Zugang Uber eineinterne
Treppein den Wohnbereich.

Ein zusétzlicher, groRer Abstellraum im Keller sowie ein Tiefgaragen-Stellplatz sind im
Kaufpreisinkludiert.

Diese gepflegte Wohnung eignet sich ideal fir anspruchsvolle Stadtmenschen, die Wert auf
zentrale L age, gehobene Ausstattungsqualitat und repr&sentatives Wohnambiente legen.
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* Beliebte Innenstadt-L age

* Exklusive Penthouse-M aisonette-Wohnung mit direktem Aufzug in die Wohnung

* Grol3ziigige Raumaufteilung Gber zwei Etagen

* | nfrarot-Sauna

* 2 Tageslicht-Bader

* 2 Balkone mit umlaufender Terrasse und Blick auf die Kuppelkirche

* Weitere Abstellmoglichkeit in der Wohnung durch den Zugang tiber das Treppenhaus
* Tiefgaragen-Stellplatz
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Die Wohnung befindet sich in Citylage von Darmstadt, ca. 5 Gehminuten zum L uisenplatz
und die FuRgangerzoneist nur 2 Minuten zu Ful entfernt.

Dort befinden sich Einkaufsmdglichkeiten sowohl fir den taglichen Gebrauch, alsauch

M 6glichkeiten zum Shopping. Arzte und Apotheken sind fuBlaufig erreichbar.

Grundschule und weiter fihrende Schulen befinden sich innerhalb von ca. 7 Gehminuten.
Anbindung mit Bus und Bahn ist hervorragend, zum Hauptbahnhof sind es ca. 20
Gehminuten.

Die Wissenschaftsstadt Dar mstadt bietet ein umfangreiches Kultur- &
Unter haltungsangebot mit Universitat, Museen, Staatstheater, u.v.m.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com
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