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Die gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1998 bietet Ihnen ca. 122 gm Wohnflache
und mit einer GrundstiicksgréRe von ca. 295 gm ausreichend Platz fiir ein schénes
Leben in naturnaher Umgebung.

Falls Thnen das Haus zu klein sein sollte oder Sie mit Eltern, Freunden oder Bekannten
zusammen wohnen mochten, haben wir die nebenstehende DHH mit ca. 238 gm
Wohnflache auch fur Sie im Angebot!

Das gepflegte Haus bietet insgesamt 6 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und 2
Badezimmer, und befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Auf der Erdgeschoss-Ebene sind die Eingangsdiele, G-WC, Gastezimmer oder Biiro,
grof3er Wohnbereich, Esszimmer mit Wintergarten und die Kiiche mit
Hauswirtschaftsraum untergebracht.

Im Obergeschoss befindet sich das groRe Tageslichtbad, Schlafzimmer | + 1l und die
Galerie, die zum Entspannen bei einem guten Buch einladt.

Im Untergeschoss stehen Ihnen 2 Raume mit separatem Zugang und einem Wannenbad
zur wohnungsahnlichen Nutzung zur Verfligung.

Die neuewertige Heizungsanlage ist in einem separatem Heizungsraum untergebracht.

Gerne stehen wir ihnen fur weitere Informationen zur Verfugung. Kontaktieren Sie uns.
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* Gas Brennwert Heizung

* Wassererwarmung tber Solar

* Wasserenthartungsanlage

* Galerie im OG

* Wintergarten

* Grol3es Tageslichbad

* Im UG mehrere Raume zur wohnungséhnlichen Nutzung
u.v.m.
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Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Rohrbach, einem Vorort von Ober-Ramstadt, der
ca. 3km entfernt liegt. Der Ort liegt idyllisch eingebettet zwischen Waldern, Felder und
Wiesen und ist ideal fur Naturliebhaber, die dennoch eine gute Anbindung wiinschen. Die
Hohenlage bietet eine phantastische Fernsicht.

Ober-Ramstadt ist eine Stadt im sudlichen Hessen, Deutschland. Gelegen im Landkreis
Darmstadt-Dieburg, liegt sie etwa 30 Kilometer stidlich von Frankfurt am Main. Die Stadt
erstreckt sich Uber eine malerische Landschaft, die von sanften Hiigeln und grinen
Feldern gepragt ist.

Ober-Ramstadt hat eine vielfaltige Mischung aus Wohngebieten, Gewerbegebieten und
landwirtschaftlichen Flachen. Das Stadtbild wird von traditionellen Fachwerkhausern und
modernen Gebauden gepréagt. Die historische Altstadt bietet charmante Gassen und
Platze, die zum Flanieren und Verweilen einladen.

Die Stadt verfligt Uber eine gute Infrastruktur mit Geschéften, Restaurants, Schulen und
Freizeiteinrichtungen. Dartber hinaus gibt es in Ober-Ramstadt zahlreiche Griinflachen
und Parks, die zum Entspannen und Erholen einladen.

Verkehrstechnisch ist Ober-Ramstadt gut angebunden. Die Autobahn A5 verlauft in der
N&he der Stadt, was eine gute Anbindung an das regionale und Uberregionale
StralRennetz ermdglicht. Zudem gibt es einen Bahnhof, der regelmafige
Zugverbindungen nach Darmstadt, Frankfurt und andere umliegende Stadte bietet.

Insgesamt bietet Ober-Ramstadt eine angenehme Lebensqualitat in einer idyllischen
Umgebung mit guter Anbindung an gré3ere Stadte und eine Vielzahl von
Freizeitmdglichkeiten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.10.2034.

Endenergieverbrauch betragt 51.14 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




sl dddddddddds

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -9696 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

www.von-poll.com
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