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25005020A 1.125.000 EUR

ca. 121 m? Kauferprovision

3 betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2023

1905 2TEPED
Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, KATOC,
Evtowi<opevn
kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
Agplo 96.20 kWh/m?a
09.05.2035

C
Agplo

2019
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AVOKOLVIOPEVO SLOUEPLOMO ETIOXNG ME ETUTTAEOV EUPUXWPO KNTIO Tiepitou 491 T..
AUTO TO LOVOSIKO SLOUEPLONG BpiokeTal oTn dnuo@IAn Tteploxn Alt-Bessungen Kai
TIPOOPEPEL KABLOTIKO Tiepimou 121 T.u. XTiopevo to 1905, To akivnto oteydleTal o€
€Va 6lOTNPENTEO KTiPLO HECO O £VA LOTOPLKO CUVOAO Kol UTIOBARBNKE o€
EKTETAPEVN QVOKAIVION KOL EKOUYXPOVIOMO HETAEU 2017 Kot 2023. AuTeg ol
BEATIWOELG TIPAYHATOTIOONKAV e OXOAGOTIKA TIPOCOXH O0TN AETITOUEPELD VIO VO
dlaTNPENOEL 0 YONTEUTIKOG XOPOKTNPAG ETOXNG, EVOWHATWVOVTAG TIOPAAANAC
MOVTEPVO OTOLXEIO. AUTO TO OKIVNTO IPOCYPEPEL OXL LOVO UPYNANC TIOLOTNTOC
SloBlwon o€ EVa EKOUYXPOVLIOMEVO KTiPLo ETTOXNG, GAAG KOL VO LEYAAO OIKOTIESO
KATIOU € EUEALKTEG TUOAVECG XPNOELG. XAPN OTIC TIPOCPATO OAOKANPWHEVEC
OVOKOLVIOELG, eV XPELAZETAL VO OIVNOUYXEITE VIO TIEPALTEPW EPYOOIEG
EKOUYXPOVIOMOU KOl UTTOPEITE VO UETOKOUIOETE APECWC KAL VO GTIOAGUCETE T
TIAEOVEKTHUGTG GUTOU TOU HOVOSIKOU OKLVATOU. TO SIGUEPIOUD TIPOCPEPEL
OUVOALKG TPIO SWUATLO, CUUTEPIAAPBAVONEVWY SUO EUPUXWPWYV UTIVOSWHOTIWV
KOl EVOG MIAVIOU UYNANRG TToloTNTOC. O UEYGAOC EVIAIOG XWPOG KOBLOTIKOU,
TPOMEeLOpiog KOL KOUZivag OTIOTEAEL TNV KAPSLA TOU SLOUEPIOUOTOG KOL
EVTUTIWOLALZEL UE TNV GVOLYTH TOU SLappuduLon. ATo 6w, £XETE GEoN TIPOCROON
OTIC 6UO EUALVEC BEPAVTEC KOL OTOV LOLWTIKO KNTIO, O OTI0I0C TIPOCPEPEL GipOOoVOo
XWPO Yo XOA&pwon o€ €EWTEPLIKOUG XWPOUG. ‘Eva 181aiTeEpO XOPOKTNPLOTIKO
OUTOU TOU OKLVHTOU E€iVaL TO ETUTAEOV, EUPUXWPO OLKOTIESO KATIOU, LE LOAVLIKO
TIPOCCVOTOALOMO KOL EVOV ELOUAALOKO EEWTEPIKO XWPO MAKPLA OO TOUC
KEVTPLKOUC SpOOoUG. MECO € QUTO TO OLKOTIESO BPIOKETAL EVA KTipLo aTtd TOURAC
o€ OTIA coWitag mepimou 125 .., TToU TIPOCPEPEL APOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO. To
SLOUEPLOPCT SLOBETEL IO LOVTEPVD KoulZiva Leicht pe amoppo@ntrpa Bora pog to
KOTW, TIOU CUMTANPWVEL TEAELD TO TIOAUTEAL QLVIPIOUOTO OAOKANPOU TOU
OKLvAToU. O CUVOUOOMOC KEVIPIKAC BEPUAVONG KAl EVOOSATIESLOG BEPUAVONG

eEao@alidel BEATIOTN Giveon o€ OAQ T SWHATLA. To akivnTo TEPINAUBAVEL €TTIONG




€Va KTiplo amobnkeuong mepinou 30 T.|L., TIOU XPNOLUOTIOLEITAL CAMEPO WG YKOPAL

TIOONAGTWYV KOl HOTOOIKAETWY, KABWG KOL U0 EEXWPLOTA KEAGPLO. AKPIBWE SITAG
OTO SIGPEPLOMA, OTO YEITOVIKO OKiVNTO, UTIAPXOUV SUO EVOIKIOLOPEVEC
OTEYOOMNEVECG BECELC OTABUEUONG e EEXwPLOTA TIPOCROON KOl ETITOIXLO KOUTL.

2 UVOALKG, GUTO TO SLaEPLOMa eTTIOXNAC oTo Alt-Bessungen ival LOOVLIKO YLa TOUG
AGTPELG TNG LOTOPIKAC OPXLITEKTOVIKAG TIOU EKTILOUYV ETIIONG TNV GVECH TWV
OUYXPOVWYV AVECEWV. MNV XAOETE AUTH TN LOVASLKY EUKALPIO KOL KAEIOTE EVal
POVTEROU €TiOKEYNC ONUEPT VIO VO ACETE TNV TIOLOTNTO KAl TN yonTeia autou Tou
OKLVATOU povol cac. Metpa EkouyxpoviopoU/Avakaiviong: 2017: - Y8PQUALKEG Kail
NAEKTPOAOYIKEG EYKOTAOTAOELG - MNapdbupa + TepBadla + avt{oupla -
Evdobdamedla BEpuavon KoL Kahoplpep - ZTeyn (MOvVwon, K.ATL) - BepavTeg
(EUALVN emevduon) - Mpdéoown - Alapopewaon kAmou 2018: - Eykotdotaon
KOUZivOG - ZTEYOOTPO £10060U - EISIKG KOTOOKEUOOMEVO YUCGAL ao@aleiag -
Emavatonmofetnon 0AwV TwV ToiXwV aTio TOURAG (SLIOPEPIOUD, GUAR, XWPEOC
amobnkeuong modnAdtwy) 2021 - AvakaTaokeun eEwTteplkou Toixou 2023: -

KAtog: Zuotnua apdeuong, QWTIOUOC, SLOUOPPWON ToTtiou
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Einzigartige Altbau-Wohnung im beliebten Alt-Bessungen

* Hochwertige Sanierung von 2017 bis 2023

mit viel Liebe zum Detail (Erhaltung des Altbau-Flairs)

* GroBer Wohn-/Ess-/Kochbereich mit Zugang zu den Terrassen, Garten und
Bestandsgebaude

* 2 Holzterrassen in Ost- und Sudausrichtung mit eigenem Garten

* Zusatzlich angrenzendes Gartengrundrundstick mit Nebengebaude

* Hochwertige Ausstattung

* Moderne LEICHT-Kiliche mit Bora-Muldenabzug

* Fahrrad-Abstellraum
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bestlage Bessungen:
Die Lage im Hinterhaus im Herzen des beliebten Stadtteils garantiert eine
nachhaltige wertbestandige Investition in der stets gesuchten Stadtlage Alt-

Bessungen.

Das Stadtzentrum erreicht man in ca. 12 Minuten zu FuB. Einkaufsmdglichkeiten fur
den taglichen Bedarf sind im direkten Umfeld sowie urige Gaststatten und Kneipen.
Arzte und Apotheken sind ebenfalls fuBlaufig erreichbar. Es gibt eine Grundschule

und zwei Gymnasien in der ndheren Umgebung sowie die Musikhochschule.

Universitat und Hochschule sind mit dem Fahrrad in ca. 10 Minuten erreichbar. Eine
sehr gute Verkehrsanbindung ist gegeben: zwei unterschiedliche
StraBenbahnhaltestellen sind in 2 Minuten zu FuB entfernt, sowie der Orangerie-

Park.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 96.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Torsten Bottcher

HeinrichstraBe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151-96 96 83 0

E-Mail: darmstadt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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