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25005007 949.000 EUR
ca. 342 m? Kauferprovision
. . betragt 5,95 % (inkl.
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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 136.00 kWh/m?a
01.05.2029
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N eUPUXWPEN TTOAUKATOLKIO, XTIopEVN TO 1970, Tipoo@EpEL TEPIToU 342 T\
XWPOU SLaBiwaong Kol TIOIKIAIG XpRoEwYV, OE OIKOTIESO TEpimou 562 .. To
KOAOBLATNPNHEVO OKIVNTO OVOKALVIOTNKE TEAEUTAIO Yopd& To 2018 KoL BplokeTal
0€ KEVTPIKA OAAG nouxn TomoBeoia. To aKivnNTo SLOBETEL CUVOAIKS 14 SWUATLA,
OUUTIEPIAGUBOVOUEVWYV 6 UTIVOSWHATIWY KOl 6 PriGviwy. KaBe eva aro Tt
MOVTEPVA, PUOIKA PWTIOPEVO UITAVLIC EIVOL EEOTIAICUEVO E PTIOVIEPO KAl
EVOWUOTWIEVO VIOUG, TIOPEXOVTAC MEYLOTN GveDn. XApn OTO SLOGOXIKA HETPO
EKOUYXPOVIOHOU, TO EEQPTANATO KOL 0 EEOTIALOMOG £ival CUYXPOVa KOL
AELToUpyIKA. H KEVTPIKA BEpavon €EQ0PAAIZEL AVETN KOL OTIOTEAECUOTLKN
pPUBULON TNG BepUoKpaciag o OAOKANPO TO aKivNTO. TEOOEPO UMAAKOVLO
TIPOOWEPOUV ETUTIAEOV EEWTEPLKO XWPO SLAPBIWOoNG KAl EVIOXUOUV TNV GVECH TOU
OTILTIOU. AUTOIL Ol EEWTEPIKOL XWPOL Eival TIPOGRACLUOL OTIO TA UTIVOSWHATIO KABWC
KOl OTIO GAAOUC XWEOUG SLaBiwoNng Kol TIAPEXOUV VA HEPOC VIO XOAGPWoN N Yo
VO OTIOAGUOETE KOLWVWVIKEC BPASLEG 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUC. ETumAeov aveon
TIOPEXOUV Ol BECELG OTOOPEUONG OTIEUOEIOC OTO OTITL KOL EVA EUPUXWPO SITTAS
YKOPA&L, TIOU TIPOCYPEPOUV GPOOVO XWPO YO OXNHUOTO KAL ETITTAEOV ATOBNKEUTLKO
XWPO. AUTO €ival VO ONUOVTIKO TTAEOVEKTNMA, EI6LKA VIO TIONUKOTOLKIEC TIOU
MITOPOUV VA IAOEEVHOOUV TIOAAG ATOMG 1) TIPOOPIZOVTOL YIa eVolkioon. To
OKivNTO SLOBETEL IO KAAOOXESIOOUEVN SLOPPUOLON TIOU ETUTPETIEL EUEALKTN
XPNoN. AUTO KOBLOTA TO OTTL KATAAANAO VIO LEYAAEG OLKOYEVELEG, KOBWC KAl EVO
ETIEVOUTIKO aKivNTO YLa vOLlKiaon o€ TTOAAG PEPN. K&Be xwpoc dlapiwong €xeL Tov
OLKO TOU XOPOAKTNPO KOL TIPOOPEPEL EEQTOUKEUPEVEC AUCELG YIO TIC OTOMIKEG
ovayKec dloBiwong. Ta eEQPTAMOTO Kol 0 EEOTIAIOUOC TOU GKLIVATOU €ival OTAVTAP,
TIOPEXOVTOG UG 0ToOEgPn BAON TTAVW OTNV OTIOIC Ol HEAAOVTIKOL IBLOKTATEC
MITOPOUYV VO EQOPOCOUYV TIG SIKEG TOUG TIPOCOPOYEG KAl L1OEEC oxedlaooU. Eva
ETUTTAEOV TIAEOVEKTNUG £(VAL N KOAG OCUVTNPNMUEVN KATAOTOON TOU OTILTIOU, TIOU

UTIOONAWVEL TOKTLKI CUVTAPNON GTIO TOUG TIPONYOUREVOUC LOLOKTATEG. Ol




TIPOCYPATEG EPYOOIEC EKOUYXPOVIOUOU CNUAiVOUYV ETIIONG OTL SEV ATIGLTOUVTAL

AQUECO ONUOVTIKEG OVOKALVIOELG 1) TPOTIOTIONOELG. To KABOPO £1008NUA OO
evoikla avepxetal o 49.800 € etnciwg. AUTr N TOAUKOTOLKIO GTIOTEAEL IO
€EQIPETIKN EUKOALPIO VIO OYOPOOTEG TIOU OVOIZNTOUV VO EUPUXWPO KOl AEITOUPYLKO
OTITL 1) €E€TACOUV VA OKIVNTO UE EAKUCTIKEG SUVOTOTNTEG EVOLKIOONG. ZUVICTATAL
OLAiTEPO UL ETTIOKEWN YIO VO KOATOVONOOUV KOAAUTEPO TG TIAEOVEKTHMATO QUTOU
TOU OKLVATOU. T EVOLOPEPOUEVD UEPN €XOUV TNV EUKALPIO VO SleuKpLvioouv
OTOMIKEC EPWTNOELG KAL VO OIVOKOAUPOUV TIC SUVOTOTNTEG GUTOU TOU OIKLVATOU

KOTG TN SIGPKELD ULOC TIPOOWTIKACG TIEPLynonc.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

* Tageslichtbader mit Badewanne und integrierter Dusche
* Balkon

* Stellplatzflachen

* Doppelgarage

* Sukzessive ModernisierungsmaBnahmen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Weiterstadt ist eine hessische Stadt im Landkreis Darmstadt-Dieburg. Sie liegt
sechs Kilometer nordwestlich der kreisfreien Stadt Darmstadt und 20 Kilometer
sldlich vom Frankfurter

Flughafen. Weiterstadt besteht aus vier Stadtteilen und der Kernstadt. Mit ihren ca.
26.000 Einwohnern ist Weiterstadt nach Griesheim und Pfungstadt die drittgroBte
Stadt im Landkreis. Diese Immobilie liegt in Weiterstadt-Kernstadt. Ein Bioladen ist

in unmittelbarer Umgebung zu erreichen.

Weiterstadt liegt verkehrsgiinstig an der BundesstraBe 42. Durch die B 42 ist
Weiterstadt gut mit Darmstadt und GroB-Gerau sowie den Bundesautobahnen 5
und 67 verbunden. Der Frankfurter Flughafen liegt ca. 30 Autominuten von
Weiterstadt entfernt. Die Stadt Weiterstadt ist von Getreide-, Erdbeer und Spargel-
Feldern und vom Wald umgeben und bietet die Mdglichkeit nach dem Alltagsstress
Entspannung im Griinen zu finden.

Wer eine zentrale und trotzdem verhaltnismaBig ruhige Wohnlage sucht, fur den ist
diese Immobilie in Weiterstadt-Kernstadt genau das richtige: Zu den
Autobahnanschlissen sind es 5 min mit dem Auto. Den nahegelegenen Stadt-Wald
und die Felder erreicht man nach 5 Gehminuten.

Die Haltestelle fiir den Bus in die Darmstadter Innenstadt und zum Hauptbahnhof
Darmstadt ist zirka 300 m (4 Gehminuten) vom Haus entfernt. Der Bus fahrt ca. 20
min bis zum Hauptbahnhof Darmstadt. Von dort hat man Anbindung nach Frankfurt,
Mannheim und Heidelberg. In zirka 30 FuBminuten erreichen Sie den Weiterstadter
Bahnhof mit der Linie Aschaffenburg - Wiesbaden HBF (RB 75). Mit dem Zug ist

man in zirka 40 Minuten in Wiesbaden und in etwa 60 Minuten in Aschaffenburg.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs und mehrere gemdutliche Restaurants liegen in

der ndheren Umgebung und sind in wenigen FuB- oder Radminuten von der




Immobilie erreichbar. Einkaufszentren wie Kaufland, Aldi, Dm und Deichmann sind

500 m (6 Gehminuten) vom Haus entfernt. Weiterhin verfligt Weiterstadt Uber ein
groBes Industriegebiet mit zahlreichen Autohausern und Geschaften wie Metro,
Segmulilliter, Kolle Zoo, Media Markt oder der Shopping Mall Loop 5. Weiterhin ist ein

Bio-Lebensmittelmarkt fuBlaufig erreichbar.

Weiterstadt verfligt Uber mehrere Kindergarten sowie Krippen und Spielplatzen, die
ebenfalls fuBlaufig vom Haus erreichbar sind sowie Giber eine Grund- und eine
weiterfliihrende Gesamtschule, einen Sportverein und ein groBes Freizeitangebot,
so dass flr eine junge Familie bestens gesorgt ist.

Als Information darf ein Hinweis auf das "Kommunale Kino" und das ,Schwimmbad"

nicht fehlen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.5.2029.

Endenergieverbrauch betragt 136.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Torsten Bottcher

HeinrichstraBe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151-96 96 83 0

E-Mail: darmstadt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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