Hamminkeln

fur Natur- und Landl

U666 akivATou: 25174

TIMH AFOPAS: 339.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 173 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 1000 m?
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Il st st ddddd

Vergessen Sie den Alltagss und kehren heim, genief3en Sig Ruhe und Idylle auf dem
Land.

Bel dieser Immobilie handelt essich sinen Teil e Resthofes, der im Jahr 1945
wieder aufgebaut und spater in finf Gel cteilgf . in Teileigentum aufgeteilt wurde.
Uber eine eigenen Zufahrtbereich gelange dieser Wohneinheit. Das ehemalige
Wohnhaus des Hofes bildet nun diese Wol die Uber eine geraumige Wohnflache
von ca. 173m2 verfiigt. Somit haben Sig gend fur Ihre Familie.

Die Immobilie wurde zuletzt 1928 iweise saniert bzw. ernisiert. Die Raume bzw.
Zimmer sind gut aufgeteilt ugf S oRzlgig geschnitten. Im EXg gschoss erwarten Sie ein
zentraler Flurbereich, digdJaumige K tiche mit Platz fir eine ienfreundliche Essecke,
das Wohnzimmer sowj zusatzliches Schlafzimmer. Des Weite efindet sich auf dieser
Ebene ein groflles T4 "5ichtbadezimmer mit Wanne und Dusche, ein @ e-WC und ein
Abstell-/Hauswj aftsraum. Das Dachgeschoss bietet 3 Schlafzimmer G 3gin Duschbad.
Der Gebaudg st umringt von einem gemutlichen Bauerngarten, an dem & ein das
Sondern gsrecht haben (ca. 1.000m32), und der ausreichend Platz fir eine g&& Wgrische
Gesta J sowie einen Nutzgarten bietet. Ebenso gibt esdort ein gemutliches Garte

/Ggf Pehaus und ein Gewéachshaus.

ine Flache vor dem Haus bietet ausreichend Platz fur I hre Fahrzeuge.

Fazit: Ein Wohntraum auf dem Lande!
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Der Zustand des Hauses S odernisierungsbedirftig, teilg sanierungsbedurftig zu
bezeichnen. Dies bietet Kaufe ie einmalige Gelegenheit mmaoabilie nach eigenen
Wnschen und Vorstellungen z ernisieren. Die letg@ gr undlegende

M oder nisier ung/Sanierung fand im 989 statt, A& alswurden u. a. die Fenster, die
Heizungsanlage sowie Teile der Elektrik cuer %S Objekt verfugt Uber eine
Olzentralheizung, die der zeit drei Einheite Gebaudekomplex mit Wé&rme ver sor gt.
Der Innenausbau entspricht Gberwiegend ndard der spaten 1980er-Jahre.

Die Immobilie bietet eine solide Bausufz , die perfekte Basis zur Schaffung eines
gemutliches Zuhauses fur 1hre Famiéd i etet.

Uber zeugen Sie sich selbst von dg¥esonder en Wohnlag&g el den M églichkeiten!
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Die Immabilie befindet si uhiger, landlicher Wohnlage g dRRenber eich zwischen
Hamminkeln-Dingden und BE . Hier genief3en Siedie Sle der landlichen Umgebung
und desurbanen L ebens gleichze Die exzellente Ang = Xing an die Autobahn A3 sowie
der Bahnhof gewahrleisten eine unke izierte MoR , die Pendlern und Familien
gleicher maf3en zugutekommt. Die ruhigel gtur Atmosphére und die etablierte
Wirtschaftsstruktur bieten ein sicheres undG diges Umfeld, in dem sich die Familie
unbeschwert entfalten kann.

Die nahegelegene Stadt Bocholt biefgimtliche I nfr & tur und sehr gute arztliche
Versorgung.

Freizeit und Erholung finde ilien in zahlreichen ParksSgg#ildern und Sportanlagen der
Umgebung,. Hier kénne der und Eltern gemeinsam aktiv ¢ nd die Natur geniefden.

Diese Kombinatio Sicherer Infrastruktur, umfassender Nahver sGi g und einem
vielfaltigen Frejgd@ lingebot macht die Umgebung zu einem idealen Wohrigg 36iir Familien,
dieWert au sorgenheit, Gemeinschaft und eine nachhaltige L ebensquali gen. Hier
finden Sig perfekten Rahmen, um gemeinsam Zukunft zu gestalten und Ihr&g indern
ein be es Aufwachsen zu ermaoglichen.
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GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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