VP ‘ VON POLL

Duisburg / Aldenrade
Eupuxwpn Slwpopn KOTOWKLO UE LOTOPIKN
YONTELO KOL OJLOPPO KNTIO

ApiBudéc akivATou: 25174016

VON POLL

i
P
FIPITS

TIMH AFOPAS: 459.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 310 m? « AQMATIA: 10 « ‘EKTAZH H:: 840 m?

www.von-



Ap1OpoG akiviToL: 25174016 - 47179 Duisburg / Aldenrade

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




Ap1OpoG akiviToL: 25174016 - 47179 Duisburg / Aldenrade

Mg Lo HOTLO

25174016

ca. 310 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
10

6

3
1914
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459.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TeEPEOD

ca. 96 m?

Bepavta, Knmog




Ap1OpoG akiviToL: 25174016 - 47179 Duisburg / Aldenrade

Evepyelokd 6edouEVQ

AOTIKO bikTUO
Bepuavong

Opukth ZHO
26.10.2035

AOTIKO biKTUO
Bepuavong

BEDARF

167.90 kWh/m?a

1990
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Sie mochten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fdr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richiwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie lhre Immobilie bewerten.

()

#8 Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
Immobilienbewertung.

VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung o
gelost. P

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' ErE20E
berechnen und die passende 4 ' g et
i ' l6sung ermitteln B #% ;
Finanzierungslosung 3 Lﬁ;‘*'&. ]
| EHEEETRES
www.von-poll.com/finanzieren =7 ) .
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MLa IpwTN €VIUTIWON

BpiokeTtal o€ Ulo AoUXN, E6PALWHEVN KATOIKNUEVN TIEPLOX T, QUTA N
KOAOSLOTNPNHEVN SLWPOPN KATOIKIO, XTIopEVN To 1914, gival 1dlaitepa KATGAANAN
YLOl OLKOYEVELEG I WG TIOAUYEVECQKN KATOKIO. Mg LG YEVVALOdwPN ETILPAVELD
niepirou 310 T.J. KOL OlKOTIESO Tepinou 840 T.|., TPOCPEPEL LD TIOKIALC
SUVATOTNTWYV — TIAPEXOVTOC XWPO YL CTOUKOTNTA KOBWE Kal Yo Kowvn dlapiwon.
To KkTipLo MEPINAUPBAVEL CUVOAIKA SEKO SWUGTLY, CUMTIEPIANOUBOVOUEVWYV EEL
EUPUXWPWV UTIVOSWHATIWYV KOl TPLWV HOVIEQPVWYV UMGVIWV. H KaTtdotaon Tou
OKLVNTOU £XEL SloTnENOei 0TOBEPG HECW CUVEXOUC PPOVTIOAC. H ONOKANPWHEVN
OVOKALVION TWV PITAVIWYV TIPAYATOTIOINONKE e OLaITEPN EUPACN OTN
AELTOUPYLKOTNTO KOIL TOV OUYXPOVO OXESLAOUO: AUO UTTAVLA [E UTIAVIEPEC KOL
PEYYITEG SNILOUPYOUV UG EUXAPLOTO PWTELVI CTHOCEALPO OTO LOOYELD, EVW EVA
VTOUG ME (PUOIKO (PWC KOL HOVTEPVO PWTIOTIKA OTOV EMAVW OPOPO TIPOCYPEPEL
eTUTTAEOV Aveon. OAEC Ol OVOKALVIOELG EKTEAECTNKAYV ETIAYYEAUOTIKA KOL
oUVOUAZOVTAL GPHOVIKG E T OUVOALKH KGAOSLOTNPNMUEVN ELPAVLION TOU OTILTLOU.
OL EeXWPLOTEC €i0060L TIOPEXOUV AVEEGPTNTN TIPOORAON KA OTIC 6UO POVASEQ
SloBiwong, ETUTPEMOVTAC TIOKIAG OEVAPLO XPNONG — €LTE YLO SUO OLKOYEVELEG €iTE
VIO CUVOUOOMO OLGBiwoNng Kal epyaoiag KATw amo TNV idla oTeyn. H eUEAIKTN
K&Toyn, E6IKG OTO LOOVELO, TIPOCPEPEL ETUAOYEC VIO AVOLXTOUC 1) KAELOTOUC
XWpPoug dlapiwong. H kapdld Tou oTiTIoU £iVOlL 0 EUPUXWPOC, PWTELVOC XWPOC
KOBLOTIKOU Kall Tpamelapiag. Ta HEYAAQ TIOpGBUPO 0TNV TPOTELOPIC KOL 0 KOUWOC
PEYYLTNG SNUIOUPYOUV LT PIAOEEVN OTUOCPALPT, LOAVIKH VIO XOAGPWON HE TNV
OLKOYEVELD. AITTAC 0€ QUTO BPIOKETAL VO LOVTIEPVO BEPOKATILO TIOU ETIEKTEIVEL TOV
XWPO SLoBIwoNg KoL TIPOo@EPEL Geon BEQ 0TO YUPW TPAGCLVO OAO TO XpoOvo. H
ETIUMAWON €ival povtepva. H KeVTPIKA B€puavon eEaopaliel opolopoppn
KOTOVON BEPUOTNTAC 0 OAO TO OTiTL. Evag peydAog, KOAOSLOTNPNMEVOG KATIOG
OUVOpPEUEL UE TO OKIVNTO, E OMOPYPO SLOUOPPWHEVOUC XAOOTATINTEG, PUTEUCELG

KOL BEPAVTA - LOAVLIKI VIO XOAQPWTIKG OTMOYEUUOTO 0€ EEWTEPLIKOUG XWPOUG A YL




dlookedaon PE PIAOUC KOl OlKOYEVELD. TO aKivNTO SLOBETEL ETONC EEALPETIKEG

UTTIOO0WEG: OXOAEID, KOTOOTHAMATO KOL SNUOCLEG CUYKOLVWYVIEG Eival OAG 0€ KOVTLVN
omooToon. H oTIBOpr KOTOOKEUN KOl O ETUTUXNMEVOC CUVOUOCHOC QGUBEVTIKAG
yoNTEiag KoL LOVTIEPVWY OTOLXEIWV KOBLOTOUV QUTO TO OTITL UG EAKUGCTIKN ETILAOYN
VLo OTIOLTNTIKOUG ayOPOoTEC. EAGTE VO 6€iTE OTIO KOVTIA TNV EUPUXWPIT, TNV
TIOLOTNTO TWV EEGPTNMATWY KAl TOU EEOTIALOMOU, KOBWE KAl TN PLAOEEVN

OTHOO@ALPA. OO XOPOUHE VO KOVOVICOULE L0 TIDOOWTIKN €TIIOKEWN YO €04G.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 3 Bader (zwei Wannenbader und ein Duschbad)

- Oberbdden mit Laminat, Fliesen oder Teppich ausgelegt
- doppelverglaste Fenster

- Raume teilweise mit Oberlichtern ausgestattet

- Fernwarme

- drei separate Eingange

- Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Duisburg-Aldenrade besticht als ein familienfreundlicher und stabiler Wohnbezirk,
der durch seine ausgewogene Infrastruktur Gberzeugt. Die Stadt bietet eine
verlassliche Kombination aus guter Gesundheitsversorgung, vielfaltigen
Bildungsmadglichkeiten und einer soliden Verkehrsanbindung, die den Alltag
angenehm und sicher gestaltet. Besonders flr Familien ist Aldenrade ein Ort, an
dem sich Lebensqualitat und bezahlbares Wohnen harmonisch verbinden,
eingebettet in ein Umfeld, das von einer bestandigen Nachfrage nach Wohnraum

und einer angenehmen Nachbarschaft gepragt ist.

Die unmittelbare Umgebung von Aldenrade unterstreicht diesen familienorientierten
Charakter durch zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, die zu aktiven
Stunden im Freien einladen. In wenigen Gehminuten erreichen Sie gepflegte Parks
und Spielplatze, die Kindern Raum zum Spielen und Entdecken bieten, wahrend
diverse Sportvereine vielfaltige Bewegungsangebote fir alle Altersgruppen

bereithalten.

Bildungseinrichtungen sind in Aldenrade hervorragend erreichbar: Von der
Grundschule bis zur Gesamtschule finden Kinder und Jugendliche ein breites
Spektrum an schulischer Forderung, das fuBlaufig in etwa 7 bis 16 Minuten
erreichbar ist. Die Nahe zu Apotheken und medizinischen Praxen gewahrleistet
eine umfassende Gesundheitsversorgung. Fir den taglichen Bedarf stehen
mehrere Supermarkte zur Verfligung, die das Einkaufen bequem und zeitsparend
gestalten. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Buslinien sowie StraBenbahnstationen gegeben, was die Mobilitat der gesamten

Familie flexibel unterstitzt.

Flr Familien, die Wert auf ein sicheres, gut angebundenes und lebenswertes




Umfeld legen, prasentiert sich Duisburg-Aldenrade als ein idealer Standort, der mit

seiner ausgewogenen Infrastruktur und der freundlichen Nachbarschaft beste
Voraussetzungen fir ein harmonisches und zukunftsorientiertes Familienleben

schafft.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 167.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1OpoG akiviToL: 25174016 - 47179 Duisburg / Aldenrade

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Anja Potters

AugustastraBe 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 28116 38 897-0

E-Mail: wesel@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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